
F U N D A Ç Ã O  D E  S A Ú D E  P Ú B L IC A  D E  S Ã O  S E B A S T IÃ O  

L e i C o m p le m e n ta r  n° 1 6 8 /20 1 3  e  a lte ra çõ e s

D IR E T Ó R IA  D E  A T E N Ç Ã O  B Á S IC A

E D IT A L  D E  C H A M A M E N T O  P Ú B L IC O  N °: 02 /2024  

P R O C E S S O  A D M IN IS T R A T IV O  N °: 27 /2024

1. P R E Â M B U L O

1.1. A  F u nd ação  de Saúde P ú b lica  de São S ebastião , a través d a  sua  D ire tó ria  

A d m in is tra tiva , T O R N A  P Ú B L IC O , p a ra  co n hecim en to  de q uan tos  p o ssam  se 

in te ressa r que fa rá  rea liza r ch am am en to  púb lico , o b jetivand o  a L O C A Ç Ã O  D E  

IM Ó V E L  P A R A  A  IN S T A L A Ç Ã O  P R O V IS Ó R IA  D A  U N ID A D E  D E  S A Ú D E  

D A  F A M ÍL IA  D E  M A R E S IA S , I , I I  e I I  co nform e  d esc rição  e e sp ec ificação  

re lac io nadas  n o  A n exo  I, pa rte  in teg ran te  deste  E d ita l;

1.2. O ch am am en to  p úb lico  será reg ido  p elas cond içõ es  e s tabe lecid as pe lo  p resen te  

E dita l, nas L eis F ed e ra is  n° 14 .133/2021 , 8 .245 /1991 , pe lo  D ecre to  M u n ic ip a l n° 

9136/2023  e suas a lte raçõ es e d em ais leg is lação  ap licável;

1.3. In teg ram  este  E d ita l os segu in tes anexos:

A N E X O  I - M o d e lo  de P ro p o sta  C om ercia l;

A N E X O  II -  D ecla ração  de D e sim p ed im en to /Im p ed im en to  do  Im óvel;

A N E X O  III -  M in u ta  C on tratual;

A N E X O  IV  -  T erm o  de R eferênc ia ;

2. O B J E T O

2.1. O p resen te  C h am am en to  P ú b lico  tem  p o r  ob jeto  a P ro s p e c ç ã o  d o  m e rc a d o  

im o b iliá r io , v is a n d o  v ia b i l iz a r  p o ss ív e l f u tu r a  lo ca çã o  d e  im ó v e l p a r a  a  

in s ta la ç ã o  p ro v is ó r ia  d a  U n id a d e  d e  S a ú d e  d a  F a m íl ia  d e  M a re s ia s  I , I I  e I I I .

2.2. A s p ro po sta s deve rão  o bed ece r às e sp ec ificaçõ es  e ex igênc ias co nstan tes  deste  

in s tru m en to  con voca tó rio , b em  com o  de seus A nexos.

3 . J U S T IF IC A T IV A  D A  C O N T R A T A Ç Ã O

3.1. A  d em an da  em  análise  tem  com o  ob jetivo  a m an u tenção  do  a ten d im en to  na  

com u n id ad e  de M ares ia s  lo ca lizad a  n a  costa  sul do  m u n ic íp io  de São S ebastião  SP, 

a través da  locação  de um  im óve l, d es tinad o  ao fu n c io n am en to  da  U n id ad e  B á sica  de 

Saúde de M ares ia s  I, II, III;

3.2. D ian te  do  exposto , faz -se  n ecessá rio  tran s fe r ir  p ro v iso riam en te  o a ten d im en to  da 

u n id ad e  p a ra  im óve l d en tro  da  á rea  de ab rang ênc ia , d estacan do  a im p o ssib ilid ad e  de
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m an te r o a ten d im en to  nas cond içõ es  que e stá  o préd io .

4. F O R M A  D E  A P R E S E N T A Ç Ã O  D A  P R O P O S T A  E  D O S  D O C U M E N T O S  D E

H A B IL IT A Ç Ã O

4.1. A  " P R O P O S T A "  e “ D O C U M E N T O S  D E  H A B IL IT A Ç Ã O ” deverão  ser 

encam in hadas  à D ire to ria  A d m in is tra tiv a  a través do  e-m ail 

sup rim en to s.fspss@ g m ail.co m  a té  à s 0 9 :0 0 h  d o  d ia  07 /08 /2024 .

4.2. O e-m ail d eve rá  se r en v iad o  com  o a ssun to  “P ro p o sta  de L o cação  de  Im óvel 

con fo rm e  E d ita l de C h am am en to  P ú b lico  n. 0 2 /2 02 4” , ou  sem elhante.

4.3. U m  dos m em b ro s d es ignados  da  E q u ip e  de C o n tra tação  acu sa rá  o receb im en to  da 

do cum en tação  do  in te ressad o  em  até  24  (v in te  e q ua tro ) ho ras após o receb im en to  

do  e-m ail.

4.4. N ã o  será co nsid e rad a  p ro p o sta  env iad a  após a da ta  e h o rário  lim ite s  co n stan tes  no  

item  3.1.

4.5. A té  a d ata  e h o rário  lim ite s  pa ra  ap resen tação  de p ropostas, o in te ressad o  p oderá  

re tira r ou  a ltera r a p ro p o sta  enviada.

4.6. A  p ro po sta  d eve rá  ser ap resen tada  sem  em endas , rasu ras, correção  (co rretivo  

líq u id o  e ou tro s) ou  en trelinhas.

5. P A R T IC IP A Ç Ã O

5.1. P o d erão  p a rtic ip a r do  p resen te  p roced im en to  as p esso as  ju ríd ic a s  e fís icas  que 

p reen ch am  to d o s os req u is ito s de h ab ilitação ;

5.2. A  p a rtic ipação  n es te  ch am am en to  im p lica  ace itação  de to d as  as cond ições 

e stab e lec id as  n es te  in s tru m en to  co n vo ca tó rio ;

5.3. O s in te ressad os  em  p a rtic ip a r deste C ham am en to  p o d erão  re tira r o p resen te  E d ita l e 

seus anexos, g ratu itam en te  no  site  da  F un d ação  de  S aú d e  P ú b lic a  de S ão  

S ebastião  fsp ss .o rg .b r n a  aba  P ub licaçõ es  O fic ia is  >  L ic itações  >  C h am am en to  

P ú b lico  ou  n a  D ire to r ia  A d m in is tra tiv a  da  F un d ação  de S aúde P ú b lica  de São 

Sebastião , lo ca lizad o  n a  A v en id a  D o u to r A ltino  A ran tes  n° 284  C entro  - São 

S ebastião /S P  - Fone: (12 ) 3892 .1084 , d ia riam en te  das 8:30  às 17:00 horas, local em  

que te rá  u m a  cóp ia  do  ed ital d ispon ível pa ra  consu lta .

6 . D O S  E S C L A R E C IM E N T O S  E  D A  IM P U G N A Ç Ã O  A O  E D IT A L

6.1. O s in te ressad os  p o d erão  so lic ita r e sc la rec im en tos  ou  im pug nar, p o r  escrito , a té  o 

p razo  de 03 (três) d ias ú te is  an terio res  ao p razo  final de env io  da  docum entação , 

a través do  e-m ail su p rim en to s .fsp ss@ g m ail.co m :
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6.2. N ã o  sendo  so lic itad os  e sc la rec im en tos  e /ou  in fo rm açõ es no  p razo  e s tabe lec ido  

acim a, p resu m ir-se -á  que os e lem entos con stan tes  do  p resen te  E d ita l e suas pa rtes 

in teg ran tes, são  su fic ien tem en te  c la ro s e p rec iso s p a ra  a p a rtic ip ação  dos 

in te ressad os  neste  p ro ced im en to ;

6.3. O s e sc la rec im en to s e as im p u gn açõ es serão  d isp on ib ilizado s no  site  da  F u nd ação  de 

Saúde P ú b lica  de São S ebastião  fsp ss .o rg .b r n a  aba  P ub licaçõ es  O fic ia is > 

L ic itações  >  C h a m am en to  P úb lico .

6.4. A  re sp osta  à im p u g n ação  ou ao p ed id o  de e sc la rec im en to  será  d iv u lg ada  em  sítio  

e le trôn ico  o ficial no  p razo  de a té  3 ( trê s ) d ias ú teis, lim itad o  ao ú ltim o  d ia  ú til 

an te rio r à d ata  da  a b ertu ra  do  certam e.

7. D A  P R O P O S T A

7.1. O A N E X O  I  dev erá  se r u tilizado , p re fe renc ia lm en te , p a ra  a ap resen tação  da 

p ro posta , con ten do  o v a lo r  m ensal do  aluguel e to ta l p a ra  12 (d o ze ) m eses , que  deve 

co m p u ta r to d o s os custos n ecessá rio s p a ra  a rea lização  do  o b jeto  desta  locação  

(co n do m ín io , IPT U , etc), b em  com o  os custo s de adap taçõ es  do  im óve l p a ra  a ten de r 

as e specificaçõ es  d isp osta s  no  T erm o  de R eferên c ia , caso  houver.

7.2. N ã o  se co n sid era rá  q u a lq ue r o ferta  ou  v an tagem  não  p rev is ta  n es te  E d ital.

7.3. D e v e rá  e s ta r  c o n s ig n a d o  n a  p ro p o s ta :

7 .3 .1 . A  denom inação , end ereço /C E P , te lefone , e-m ail e C N P J/C P F  do in te ressad o  

e da ta ;

7 .3 .2 . P reço  d a  locação  m ensal e to ta l p a ra  12 (doze ) m eses, em  alga rism os, 

exp resso  em  m o ed a  co rren te  n ac io n a l;

7 .3 .3 . P razo  p a ra  ad ap tação  do  im óvel;

7 .3 .4 . P razo  de v a lid ad e  da  p ro p o sta  será  de, no  m ín im o , 60 (se sse n ta )  d ia s  

corridos, con tados  a p a rtir  do  té rm in o  do  p razo  pa ra  env io  da  p roposta , p odendo  

ser p ro rro gad o  p o r aco rdo  das partes;

7 .3 .5 . N o m e e n úm ero  do  B anco , no m e  e núm ero  d a  agênc ia  e n ú m ero  da  con ta  

corren te  da  p ro pon en te . O  d escu m prim en to  deste item  não  aca rre ta  a 

d escla ss ificação  da  p ro p o sta  do  in teressado ;

7.3 .6 . A ssin a tu ra  do  p ro p rie tá rio  ou  seu rep resen tan te , d esde  que p o ssu a  pod eres  

pa ra  tal.

8. D A  D O C U M E N T A Ç Ã O  D E  H A B IL IT A Ç Ã O

8.1. N o  que se referem  à D O C U M E N T A Ç Ã O , os in te ressad o s d ev erão  apresen tar, 

con fo rm e  o caso :

8.2. P E S S O A  J U R ÍD IC A
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8.2.1. A to  co n stitu tiv o  (C on tra to  social ou  e s ta tu to  social em  v igor, aco m p an h ad o  

das a lterações ou  conso lidação);

8.2.2. P ro v a  de in sc rição  no  C adastro  N ac io n a l de P esso as  Ju ríd icas  do  M in is tério  

da  F a zen d a  (C N PJ);

8.2.3. P ro v a  de reg u la rid ad e  p a ra  com  a F azen d a  F ed era l, m ed ian te  ap resen tação  de 

C ertid ão  C on ju n ta  N e g a tiv a  de D éb ito s  ou  C ertid ão  C o n ju n ta  P o s itiv a  com  

E fe ito s  de N ega tiv a, re la tiv o s  a T ribu tos  F ede ra is, D ív id a  A tiv a  da  U n ião  e 

reg u la ridad e  p e ran te  o S is tem a  de S egu ridade  Social —  IN S S , ex ped id a  p ela  

S ecre taria  da  R e ce ita  Federa l;

8.2.4. P ro v a  de reg u la rid ad e  p e ran te  o F u n d o  de  G aran tia  p o r T em p o de S erv iço  

(FG T S ), p o r  m eio  d a  ap resen tação  do  C R F - C ertificado  de R egu la rid ad e  do 

FG T S ;

8.2.5. P ro v a  de in ex is tên c ia  de  d éb ito s in ad im p lid o s  p eran te  a Ju s tiça  do  T rabalho , 

m ed ian te  a ap resen tação  de C ertid ão  N eg a tiv a  de D éb ito s  T rab a lh ista s - C N D T ;

8.2.6. C ó pia  do  R G  e C PF do  responsáve l p e la  a ss ina tu ra  do  C ontrato;

8.2.7. C ertid ão  n eg ativ a  de fa lên c ia  ex ped id a  pe lo  d is trib u ir da  sede da 

em presa /im o biliária .

8.2.8. D ecla ração  de que não  em prega  m en o r de 18 anos em  trab a lh o  no turno , 

p e rig o so  ou in sa lu b re  e n ão  em prega  m en o r de 16 anos, salvo  m enor, a p a rtir  de 

14 anos, n a  co nd ição  de aprendiz, nos te rm o s do  art. 7°, X X X III, da 

C o n stitu ição  F edera l (art. 68, V I da  L ei n° 14 .133/2021);

8.2.9. D ecla ração  de que não  possu i em p reg ad os  ex ecu tan do  trab a lh o  d egrad an te  ou 

fo rçado , ob se rvand o  o d isp osto  nos in c iso s III  e IV  do art. 1° e no  in c iso  III  do 

art. 5° da  C o n stitu ição  F edera l.

8.3. P E S S O A  F ÍS IC A

8.3.1. C o m p rov an te  de in sc rição  n o  C adastro  de P esso as  F ís icas  (C PF);

8.3.2. C o m p rov an te  de in sc rição  no  R e g is tro  G eral (R G );

8.3.3. C ertid ão  de C asam en to  ou  e sc ritu ra  p ú b lica  (ou  in stru m en to  co ngênere ) de 

u n ião  e stável, se fo r o caso.

8.3.4. C o m p rov an te  de en d ereço  em itid o  h á  no  m áx im o  03 (três) m eses.

8.3.5. P ro v a  de reg u la rid ad e  p a ra  com  a F azen d a  F ed era l, m ed ian te  ap resen tação  de 

C ertid ão  C on ju n ta  N e g a tiv a  de D éb ito s  ou  C ertid ão  C o n ju n ta  P o s itiv a  com  

E fe ito s  de N ega tiv a, re la tiv o s a T ribu tos  F ede ra is, D ív id a  A tiv a  da  U n ião  e 

reg u la ridad e  p e ran te  o S is tem a  de S eguridade  Social —  IN S S , ex ped id a  p ela  

S ecre taria  da  R e ce ita  Federa l;

8.3.6. P ro v a  de in ex is tên c ia  de  déb ito s in ad im plid os  p eran te  a Ju s tiça  do  T rabalho , 

m ed ian te  a apresen tação  de C ertid ão  N eg a tiv a  de D éb ito s T rab a lh ista s - C N D T ;

8.4. D O  IM Ó V E L

8.4.1. D ocu m en to  de p ro pried ad e  do im óve l (e scritu ra  do  im óve l d ev id am en te  

reg is trad a  em  cartó rio , d ec laração  de m a trícu la  do  im óve l a tualizada);

8.4.2. P la n ta  do  im óvel, con ten do  o a te s tado  de h ab ite -se  em itid o  pe lo  M u nic íp io ;

8.4.3. C o n tracap a  do  carnê  do  IPT U ;

8.4.4. C ertid ão  N eg a tiv a  de D é b ito s  de T ribu tos  Im ob iliário s (IP T U  e ou tras taxas
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im ob iliá rias);

8.4.5. C o m p rov an te  de en d ereço  do im óve l em itid o  h á  n o  m áx im o  03 (três) m eses;

8.4.6. R G  e C PF do p ro p rie tá rio  do  im óvel.

8.5. D IS P O S IÇ Õ E S  G E R A IS  S O B R E  A  D O C U M E N T A Ç Ã O  D E  H A B IL IT A Ç Ã O

8.5.1. O s do cum en to s deve rão  ser d ig ita lizad os  e en v iad os  no  e-m ail constan te  no  

item  5.1, p re fe ren c ia lm en te  au ten ticad o s d ig italm en te.

8.5 .1 .1 . N a  ausênc ia  de au ten ticação  d igital nos do cum en to s env iados, a 

C o m issão  co n v ocará  o in teressad o  p a ra  que  ap resen te  o o rig inal 

p resen c ia lm en te  p a ra  que se jam  au ten ticad os  p e la  E q u ip e  de con tratação .

8.5.2. N ã o  serão  ace ito s p ro to co lo s de docum entos.

9. D O  P R O C E D IM E N T O  E  D A  C L A S S IF IC A Ç Ã O  D A S  P R O P O S T A S

9.1. A  d o c u m e n ta ç ã o  e n v ia d a  p o r  e -m a il  a té  o p ra z o  e s tip u la d o  n o  ite m  3.1 

s e rá  a n a l is a d a  em  sessão  p ú b lic a  p re s e n c ia l  a  r e a l iz a r - s e  n o  d ia  07 /08 /2 02 4  às 

10 :0 0  n a  sala  de reu n iõ es  da  Sede A d m in is tra tiv a  da  F un d ação  de S aúde P ú b lica  de 

São Sebastião , situada  n a  A v en id a  D o u to r  A ltin o  A ran tes, n° 284, C en tro , São 

Sebastião /S P , C E P  n° 11.608-623.

9.2. A  equ ipe  de co n tra tação  fa rá  a co n ferênc ia  das do cum en taçõ es re la tiv as  à 

h ab ilitação  do  p ro p on en te  q uan to  à v a lid ad e  e cu m p rim en to  das ex igênc ias con tidas 

n este  E dita l, e adequ ação  da  p ro p o sta  ao o b jeto  do  certam e, sendo  d e sc la ss if ic a d o s  

os p ro p o nen tes  cu jas p ro po sta s e /ou  req u is ito s de h ab ilitação  não  a tendam  o d isp osto  

n este  E dital.

9.3. N a  h ipó tese  de d e sc la ss if ic a ç ã o  de to d as  as p ropostas, a equ ipe  des ig n ad a  

d ará  p o r ence rrado  o certam e, lav ran d o -se  a ta  a respeito ;

9.4. O s do cum en to s serão  exam inad os  p e la  equ ipe  de con tratação , ju n ta m en te  

com  a D ire to ria  de A tenção  B ásica . O re sp on sáv el da  D ire to r ia  R eq u is itan te  fará  

co n tato  com  os p rop on en tes  que a tenderem  aos req u is ito s deste E d ita l, p ara  

ag en dam en to  do  estud o  de o cupação  no  im óvel, a fim  de rea liza r a v e rificação  das 

a tua is co nd ições  do  im óve l e lev an tam en to  das adequ açõ es n ecessá rias , co nform e  

d isp o sto  no  T erm o  de R eferên cia;

9.5. D o  im óve l e sco lh ido  se rá  rea lizad a  av aliação  p rév ia  do  b em  a través de laud o  

em itid o  p e la  S ec re taria  de O bras ou  lau d o  em itid o  p o r  co rre to r de  im óvel 

c red en c iado  ju n to  ao C R E C I, com  in tu ito  de v e rifica r a com pa tib ilid ade  do  p reço  

o fertad o  com  o v a lo r do  m ercad o  im o b iliá rio  e o e stado  de co n se rv ação  do  bem .

9.6. A pó s a fina lização  das tra ta tivas , a E q u ip e  de C on tra tação  en cam in h ará  a 

D ire to ria  P re s id ên c ia  a re lação  dos im óv e is  ju n ta m en te  com  to d as  as n o tas  da 

D ire to ria  R eq u is itan te  e d ecisões to m ad as  du ran te  as tra ta tivas , a fim  de que o 

D ire to r P res id en te  faça  a avaliação , ra tificação  d a  e sco lh a  e aprovação ,
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en cam in hand o  n o vam en te  a E q u ip e  de C on tra tação  p a ra  d iv u lg ação  do  resu ltado .

9.7. O p ropon en te , d esde  que  g a ran ta  a en treg a  do  im óve l no  p razo  ex ig ido , 

p o d erá  ag u ard ar a a ss ina tu ra  do  con tra to  p a ra  in ic ia r as ad equações do  im óve l às 

ex igênc ias p rev istas  n este  edital. E n tre tan to , seus e fe itos fin an ceiro s  in ic iarão  

som ente  após a da ta  de en trega  do  im óvel.

10 . D O S  R E C U R S O S

10.1. D a  decisão  d a  C o m issão  de C o n tra tação /L ic itação  cab e rá  recurso , nos te rm o s do 

A rt. 165 da  L ei F ede ra l n° 14 .133/2021.

10.2. O s recursos , p o r escrito , deverão  se r env iados  a través do  e-m ail 

sup rim en to s.fspss@ g m ail.co m  no  p razo  de 3 (três) d ias ú teis, con tado  da  data  de 

in tim ação  ou de lav ra tu ra  da  ata.

10.3. A  C o m issão  de C o n tra tação /L ic itação , após receb e r os recurso s, n o tifica rá  os 

in te ressad os  sobre a in te rp osição  p a ra  que, que rendo , apresen tem  con tra rrazões. O 

p razo  p a ra  ap resen tação  de co n tra rrazões será  o m esm o  do recurso , nos te rm o s do 

§4° do  A rt. 165 da  L ei F ede ra l n° 14 .133/2021.

10.4. A  decisão  final sobre os recursos  será  d iv u lg ad a  n a  p ág ina  da  F S P S S  -  

h ttp s ://fsp ss .o rg .b r/

11. D A  C O N T R A T A Ç Ã O  E M  C A S O  D E  A P R O V E IT A M E N T O  D O

C H A M A M E N T O  P Ú B L IC O

11.1. A pó s o re su ltado  da  p rosp ecção  do m ercad o  im ob iliá rio , caso  se enco ntre  

apenas um  im óve l em  co nd ições  de  a ten d er aos req u is ito s m ín im o s do  p resen te  

E dita l, a F S P S S  p o d erá  o p ta r p e la  co n tra tação  direta, desde  que p resen tes os 

requ is ito s  p rev is to s n o  art. 74, in c iso  V , da  L ei 14 .133/2021 .

11.2. O im óvel dev erá  se r p rov iso riam en te  en tregue, m ed ian te  a d isp on ib ilização  

das chaves no  prazo , acabado , salubre, em  p e rfe itas  co nd içõ es  de fu nc io n am en to  e 

desocupado , p a ra  av aliação  p re lim in a r da  F S PS S .

11.3. P a ra  a ss ina tu ra  do  C on trato , deverão  ser o b se rvado s os c ritérios docum entais, 

ope racion ais, fu n cio n ais  e de m an u tenção  e co n se rv ação  do  im óvel, con fo rm e  

p rev is to  neste  E d ita l e seus anexos.

11.4. O con tra to  d eco rren te  da  lo cação  te rá  u m a  v ig ên c ia  in ic ia l de 12 (doze) 

m eses, con tados  a p a rtir  da  d a ta  da  assina tu ra , p od end o  ser p ro rro gad o  p o r  iguais 

pe río do s n a  fo rm a  da  L ei, o b rig ato riam en te  p o r m e io  de T erm o s A ditivos .

11.5. A s reg ras de rea ju ste  e stão  d isp osta s  n a  M in u ta  do  C ontrato .
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12. D O  R E C U R S O  E  D O T A Ç Ã O  O R Ç A M E N T Á R IA

12.1. A s despesas  do  p resen te  o b jeto  co rre rão  à con ta  da  D o tação  O rçam en tária  

in d icad a  na  M in u ta  C on tratual (A nex o  III, deste  E d ital).

13. D A S  D IS P O S IÇ Õ E S  G E R A IS  E  F IN A IS

13.1. A s n o rm as d isc ip lin ad o ras deste C h am am en to  serão  in te rp retadas  em  fav o r da 

am p liação  da  d ispu ta, re sp e itad a  a ig u ald ad e  de  opo rtu n idad e  en tre os p ropo nen tes, 

desde  que não  co m p rom etam  o in te resse  p úb lico , a fina lid ad e  e a segu rança da 

con tratação ;

13.2. A  p resen te  ch am ad a  n ão  im p lica  em  o b rig ato ried ad e  n a  locação  do im óve l ou 

de ace ite  de q ua isq u e r das p rop o sta s  ap resen tadas, re se rvan do -se  a F un d ação  de S aúde o 

d ire ito  de o p ta r pe lo  im óv el que m e lh o r a ten d a ao in te resse  público ;

13.3. É  facu ltad a  a E q u ip e  de C o n tra tação  ou  a au to rid ad e  superior, em  qua lq u er 

fase  deste ch am am en to , a p ro m o ção  de d ilig ênc ia  d estin ada  a e scla rece r ou 

co m p lem en ta r a  in stru ção  do  processo ;

13.4. O s p ro p o nen tes  a ssum em  to d o s  os custos de p rep aração  e ap resen tação  de 

suas p ro po sta s e e sta  F u n d ação  não  será, em  n enh um  caso , respo nsáve l p o r  esses custos, 

in d ep en den tem en te  do  re su ltad o  do certam e;

13.5. A  p a rtic ip ação  do  p ro p on en te  n es te  ch am am en to  im p lica  em  ace itação  de 

tod o s os te rm o s deste E d ital;

13.6. O s casos o m isso s do  p resen te  certam e  se rão  so lu c io nad os  p e la  E q u ip e  de 

C o ntratação ;

13.7. O s atos p e rtin en tes  a este  cham am en to , p assív e is  de d iv u lg ação  serão  

p u b licad os  no  site  da  F un d ação  de S aúde P ú b lica  de São S ebastião  (fspss .o rg .b r) e no  

D iá rio  O ficial E le tró n ico  M un ic ipa l;

13.8. F ic a  d es ig n ad o  o fo ro  da  C om arca  de São S ebastião /S P  p a ra  d irim ir qua isq ue r 

q uestões ju d ic ia is , o riu nd as  deste  E dital.

São S ebastião , 22  de ju lh o  de 2024.

C A R L O S  E D U A R D O  A N T U N E S  C R A V E IR O

D ire to r  P resid en te

F u n d ação  D e  S aúde P ú b lica  D e  São S ebastião
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A N E X O  I

M O D E L O  D E  P R O P O S T A  C O M E R C IA L

C H A M A M E N T O  P Ú B L IC O  N° 02 /2024  

P R O C E S S O  N° 27 /20 24

O B J E T O : P R O S P E C Ç Ã O  D O  M E R C A D O  IM O B IL IÁ R IO , V IS A N D O  V IA B IL IZ A R  

P O S S ÍV E L  F U T U R A  L O C A Ç Ã O  D E  IM Ó V E L  P A R A  A  IN S T A L A Ç Ã O  P R O V IS Ó R IA  

D A  U N ID A D E  D E  S A Ú D E  D A  F A M ÍL IA  D E  M A R E S IA S  I , I I  E  I I I .

V A L ID A D E  D A  P R O P O S T A : 60 (S E S S E N T A ) D IA S

C O N D IÇ O E S  D E  P A G A M E N T O : M E N S A L M E N T E  A T É  O  5° (Q U IN T O ) D IA  Ú T IL  D O  

M Ê S  S U B S E Q U E N T E  A O  S E U  V E N C IM E N T O .

Prop onen te:

E ndereço:

C EP: C idade: E stado:

Fone: E m ail:

C P F /C N P J: Insc r. E stadua l:

Banco: A gência: C onta:

V a lo r  U n itá r io V a lo r  T o ta l

I te n Q td e. U n id D e sc r içã o

(R $) (R $)

01 12 M ês
L O C A Ç Ã O  D E  IM Ó V E L , C O N F O R M E  

E S P E C IF IC A Ç Õ E S  E  D E S C R IT IV O  D O  

A N E X O  IV  (T E R M O  D E  R E F E R Ê N C IA ).

A SSIN A TU R A

C N P J/C P F  DO  PR O PO N E N T E
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A N E X O  I I

C H A M A M E N T O  P Ú B L IC O  N° 02 /2024  

P R O C E S S O  A D M IN IS T R A T IV O  N° 27 /2024

D E C L A R A Ç Ã O  D E  D E S IM P E D IM E N T O / IM P E D IM E N T O  D O  IM Ó V E L

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , p o rtad o r(a) do  C P F /C N P J sob o

n°_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , (p o r in term éd io  do  seu  rep resen tan te  legal abaixo  assinado),

d eclara  que não  há, ace rca  do  im óve l, q u a lqu e r im ped im en to  de o rdem  ju r íd ic a  capaz de 

co lo car em  risco  a locação .

de de

(P ro prie tá rio /rep resen tan te  legal)

O U

n°

_ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ _ , p o rtad o r(a) do  C P F /C N P J sob o

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ , (p o r in term éd io  do  seu  rep resen tan te  legal abaixo  assinado),

d eclara  que ex iste , ace rca  do  im óve l, o (s) segu in te(s) im p ed im en to (s), de ordem  ju r íd ic a  

cap az(es) de co locar em  risco  a locação . D esc rito (s) abaixo  e ev iden ciado s em  docum en tação  

anexa:

1)_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
2)_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

3) _ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __

4) _ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __

5) _ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __

6) _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

de de

(P ro prie tá rio /rep resen tan te  legal)
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A N E X O  I I I

C O N T R A T O  A D M IN IS T R A T IV O  (-)

T erm o  de con tra to  que en tre  si 

ce leb ram  a F u n d a ç ã o  d e  S a ú d e  

P ú b l ic a  d e  S ão  S e b a s tiã o  e (-), p ara  

locação  de im óvel.

A  F U N D A Ç Ã O  D E  S A Ú D E  P Ú B L IC A  D E  S Ã O  S E B A S T IÃ O , com  sede n a  A v en ida  

A ltin o  A ran tes  284, C en tro  - São S ebastião  - SP, in sc rita  no  C N P J/M F  sob o n°. 

1 9 .843 .891 /0001-76 , neste  a to  represen tad o , n a  fo rm a  de sua L ei, pe lo  Sr. D ire to r 

P residen te , C arlos E d u ard o  A n tun es C raveiro , R G  n°. 2 9 .6 48 .35 4 .0  e C P F /M F  n°. 

2 6 1 .9 6 9 .428 -08 , do rav an te  d en om in ad o  L O C A T Á R IO , e (-), p o rtad o r da  carte ira  de 

id en tid ad e  n° (-) e in sc rito  no  C PF sob o n° (-), re s iden te  e do m ic iliad o  n a  (-), do rav an te  

d en om in ad o  L O C A D O R , em  co n fo rm idade  e v in cu lad o  com  o P ro cesso  In tern o  n°. 

27 /20 24 , “M o da lid ad e/C o n tra tação  D ire ta ” n° X X /2 02 4  com  o bse rv ân c ia  das d isp osições  

con tidas  n a  L ei F ede ra l n° 14 .133/21, L ei F ede ra l n° 8 .245 /1991 , d em ais leg islações 

p ertinen tes, T erm o  de  R e fe rên c ia  e p ro p o sta  vencedo ra , f irm am  o p resen te  C o n tra to  sob as 

segu in tes c láu su las  e condições:

1. C lá u s u la  P r im e i r a  - D O  O B J E T O

1.1. C onstitu i O B JE T O  deste C on tra to  a P R O S P E C Ç Ã O  D O  M E R C A D O  

IM O B IL IÁ R IO , V IS A N D O  V IA B IL IZ A R  P O S S ÍV E L  F U T U R A  L O C A Ç Ã O  

D E  IM Ó V E L  P A R A  A  IN S T A L A Ç Ã O  P R O V IS Ó R IA  D A  U N ID A D E  D E  

S A Ú D E  D A  F A M ÍL IA  D E  M A R E S IA S  I ,  I I  E  I I I .

1.1.1. O im óve l está  s ituado  (-).

1.2. O es tado  do  im óve l a ser lo cad o  es tá  d escrito  no  L au do  T écn ico  de V isto ria , pa rte  

in teg ran te  deste C ontrato .

2. C lá u s u la  S e g u n d a  - D A S  R E S P O N S A B IL ID A D E S  D A S  P A R T E S

2.1. C a b e  ao  L O C A D O R :

2.1.1. E n tre g a r ao lo ca tá rio  o im óve l a lugado  em  es tado  de se rv ir ao u so  a que se 

destina;

2 .1.2. G aran tir , du ran te  o tem p o  da  locação , o u so  p acífico  do  im óve l locado;

2.1.3. R esp o n d e r pe lo s v íc io s  ou  de fe itos an te rio res  à locação;

2.1.4. F o rn e ce r  ao loca tá rio , caso  e ste so lic ite , d esc rição  m in u c io sa  do  e stado  do 

im óvel, q uando  de sua  en trega, com  ex p ressa  re fe rên c ia  aos ev en tuais de fe itos 

ex isten tes;

2 .1.5. P a g a r as tax as de ad m in is tração  im o biliá ria , se houver, e de in te rm ediações ,
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n estas co m p reend idas as despesas  n ecessá ria s  à a fe rição  da  id o n eid ad e  do 

p retend en te  ou  de  seu  fiador;

2 .1.6. E m  h avend o  p a g am en to  de co n do m ín io  p o r pa rte  do  L O C A T Á R IO , as 

d espesas ex trao rd iná ria s , en tend idas  com o  aquelas que não  se refiram  aos 

g astos ro tine iro s de m an u tenção  do ed ifíc io , com o:

2 .1 .6 .1 . O bras de re fo rm as ou  ac réscim o s que in teressam  à e stru tu ra  in tegral 

do  im óvel;

2 .1 .6 .2 . P in tu ra  das fachas, em penas , p oços  de aeração  e ilum inação , bem  

com o das e squ ad ria s  ex ternas;

2 .1 .6 .3 . O bras d estin adas a rep o r as cond içõ es  de hab itab ilid ad e  do  edifício ;

2 .1 .6 .4 . Ind en izaçõ es  trab a lh is ta s  e p rev iden ciá ria s  p ela  d ispen sa  de 

em pregad os , ocorridas em  d a ta  an te rio r ao in íc io  da  locação;

2 .1 .6 .5 . In s ta lação  de eq u ip am en to  de seg uran ça  e de in cênd io , de te lefon ia , de 

in terco m u n icação , de espo rte  e de lazer;

2 .1 .6 .6 . D esp esas  de deco ração  e pa isag ism o  n as p a rte s de u so  com um ;

2 .1 .6 .7 . C o n stitu ição  de fu nd o  de  reserva , e repo sição  deste, q uando  u tilizad o  

pa ra  co be rtu ra  de d esp esas  ex trao rdiná ria s.

2 .1.7. P a g a r os im po sto s e taxas  que inc idam  ou v enh am  a in c id ir  sobre o im óvel;

2 .1.8. M an te r  du ran te  to d a  a execução  do con trato , em  com pa tib ilid ade  com  as 

o brigações p o r  e le a ssum idas , to d as  as co nd içõ es  de h ab ilitação  e q ua lificação  

ex ig idas  n a  lic itação .

2 .1.9. In fo rm ar o L O C A T Á R IO  q ua isq u e r a lterações  n a  titu la rid ad e  do  im óvel, 

in c lu siv e  com  a ap resen tação  d a  d o cu m en tação  corresponden te .

2 .1 .10 . Se co m p rom ete  a p ro teg e r os d ire ito s  fu n d am en ta is de lib e rd ad e  e de 

p riv ac id ade  e o liv re  d esen vo lv im en to  da  p e rso n a lid ad e  da  p esso a  natu ral, 

re la tiv os  ao tra tam en to  de dados p esso ais, in clu s iv e  nos m e io s d ig itais.

2 .1 .11 . M an te r  sig ilo  sobre to d o  e q u a lq u e r a ssun to  de in te resse  da  A d m in is tração  

D ire ta  e In d ire ta  do  M u n ic íp io  de São S ebastião /S P  ou de te rceiro s que to m ar 

co nh ec im en to  em  razão  da  execu ção  do  ob jeto , re sp eitand o  to d o s os c ritérios 

estabe lecidos, ap licáve is  aos dados, in fo rm ações , reg ras  de negócios, 

docu m entos , en tre  ou tros pe rtinen tes, sob p en a  de resp on sab ilid ad e  civ il, penal 

e ad m in istra tiv a. C aso  as in fo rm ações  que tenh am  acesso  envo lv e rem  o 

tra tam en to  de dados p esso a is  sob resp on sab ilid ad e  da  A dm in is tração  D ire ta  e 

In d ire ta  do  M u n ic íp io  de São S ebastião /S P , e s tará  su jeito  tam b ém  aos 

d isp ositivos  im po sto s p e la  L ei G eral de P ro teção  de D ados;

2 .1 .12 . N o tifica rá  o L O C A T Á R IO  im ed ia tam en te  sobre q u a lq u er p ed id o  lega lm en te  

v in cu la tiv o  de d iv u lgação  dos d ados  p esso a is  p o r  u m a  A u to rid ad e  P úb lica .

2.2. C a b e  ao  L O C A T Á R IO :

2.2.1. A  gestão  da  execu ção  deste C on trato , que  será  p o r m eio  do  D ire to r de 

A tenção  B ásica , co n fo rm e  es tab e lec id o  no  inc iso  V II do  A rt. 16 do  D ecre to  

M un ic ip al n° 9136/2023;

2.2.2. A  fiscalização  d a  execu ção  deste  C ontrato;

2 .2.3. S erv ir - se do  im óve l pa ra  o u so  co nv en c io nad o  ou  p resum ido , com patível 

com  a n a tu reza  deste  e com  o fim  a que se destina;

2 .2.4. L ev a r im ed ia tam en te  ao co n h ec im en to  do  lo ca d o r o su rg im ento  de q u a lq ue r 

dano  ou de fe ito  cu ja  rep a ração  a este  incum ba;
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2.2.5. R ea liza r a im ed ia ta  rep a ração  dos d anos  v e rificad o s  no  im óve l, ou  nas suas 

insta lações, p ro v o cad as  p o r  si;

2 .2.6. N ã o  m o d ifica r a fo rm a  in te rn a  ou  ex terna  do  im óve l sem  o co n sen tim en to  

p rév io  do  locador;

2 .2.7. E n tre g a r im ed ia tam en te  ao lo cad o r os d o cu m en to s de co b ran ça  de tr ib u to s  e 

en ca rg os con do m in iais, se fo r o caso, b em  com o  q u a lq u er in tim ação , m u lta  ou 

ex igênc ia  de  au to rid ad e  pública;

2 .2.8. P a g a r as d espesas de te le fo n e  e de co nsum o de força , luz  e gás, água  e esgoto;

2 .2.9. N e cess itan d o  o im óve l de repa ro s u rgen tes , cu ja  rea lização  in cu m b a  ao 

locador, o lo ca tá rio  é o b rigado  a consen ti-los , sendo  asseg urad o  a este  o 

ab atim ento  p ro po rcio na l do  aluguel, caso  os rep aro s durem  m ais  de 10 (dez) 

dias, no  te rm o  do  A rt. 26  da  L ei n° 8 .245 /1991 .

2 .2 .10 . N a  devo lu ção  do  im óve l, rea liza r v is to ria  pa ra  fins  de v e rificação  m in u c io sa  

do  e s tado  do  im óvel, b em  com o  fo rm a liza r o te rm o  de en trega  d as chaves;

2 .2 .11 . O s v íc io s  e /ou  de fe ito s  que não  con starem  no  T erm o  de V is to ria  fe ito  na  

devo lu ção  do  im óve l se rão  de resp on sab ilid ad e  do  L O C A D O R .

3. C lá u s u la  T e r c e i r a  - D O  V A L O R  E  D O  P A G A M E N T O

3.1. P e la  con tra tação  do o b je to  deste C o ntrato , o L O C A T Á R IO  p ag ará  ao L O C A D O R  

o v a lo r m ensal de R $  (-) (-), to ta lizan d o  o v a lo r  g lobal de R $  (-) (-);

3.2. O  p ag am en to  do  aluguel m en sal se rá  rea lizad o  após o m ês vencido , sendo  efetuado  

até o 5° (qu in to) d ia  ú til após o v en c im en to  do  m ês subsequente, p o r  m eio  de 

d epó sito  bancário , co nform e  dados in d icad os  pe lo  L O C A D O R .

3.3. O  v a lo r a tribu ído  ao p resen te  co n tra to  é a ú n ica  fo rm a de rem un eração  ao 

L O C A D O R , sendo  v ed ad o  o seu rea ju s te  du ran te  a v ig ên c ia  em  seu p razo  in icial.

3.4. A p ós o in te rreg n o  de u m  ano, o p reço  in ic ial p o d erá  se r rea ju stado , co n tad o  da  data  

da  av aliação  p rév ia  do  b em  em  (-)/(-)/2024 , m ed ian te  ap licação  do Ín d ice  de P reço s 

ao C o nsu m id o r A m p lo  (IPC A ), d ev en do  ser obse rvado  o d isp osto  no  A rt. 105 do 

D ecre to  M u n ic ip a l n° 91 36 /2023  ou  ou tro  que v ie r a substitu í-lo .

3.5. N o  caso  de a tra so  ou  n ão  d ivu lg ação  do ín d ice  de rea jus tam ento , o L O C A T A R IO  

p agará  ao L O C A D O R  a im p o rtân c ia  ca lcu lad a  p e la  ú ltim a  v a riação  conhecida , 

liq u id and o  a d iferença  co rrespo n den te  tão  log o  seja d ivu lg ado  o ín d ice  defin itivo .

3.6. O  rea ju s te  se rá  rea lizad o  p o r  m eio  de te rm o  de ap ostilam en to , sa lvo  se co inc id en te  

com  o te rm o  aditivo  p a ra  o fim  de p ro rro gação  de  v ig ên c ia  ou  a lteração  con tratual.

3.7. Se a v a riação  do  in d ex ad o r  ad o tado  im p lica r em  rea jus te  d esp rop o rc io na l ao p reço  

m éd io  de m ercad o  p a ra  a p resen te  locação , o L O C A D O R  ace ita  n eg o c ia r a adoção  

de p reço  com p atív el ao m ercad o  de  lo cação  n o  M u n ic íp io  em  que se s itua  o im óvel.

3.8. N o  caso  de  a tra so  pe lo  L O C A T Á R IO , os v a lo res  d ev idos  ao L O C A D O R  serão  

a tu alizad os  m on e ta riam en te  en tre  o te rm o  final do  p razo  de p ag am en to  a té  a da ta  de
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sua e fe tiva  rea lização , m ed ian te  ap licação  do ín d ice  IP C A  de correção  m onetária ;

3.9. O s im po sto s de q u a lq ue r natureza , tax as e as co n tribu ições  de m elho ria , a in da  que 

re su ltan te s  de lei n o v a  p ro m ulg ada  n a  v ig ên c ia  do  con tra to  ou  de suas p ro rrog açõ es  

co rre rão  p o r  con ta  ex clu s iv a  do  L O C A D O R .

4. C lá u s u la  Q u a r t a  - D O S  E N C A R G O S

4.1. O  L O C A T Á R IO  pagará, nas épocas oportunas , as d esp esas re la tiv as  à luz, tax as de 

se rv iços m u n ic ip ais  de água  e esgo to , e co n do m ín io  (se h ou ver) do ravante  

d eno m in ad o s E N C A R G O S , in c lu íd as  as m u lta s e ju ro s  de m o ra  dev idos  p o r 

even tual a traso  no  pagam en to ;

4.2. O  L O C A D O R  a rcará  com  o p ag am en to  do  im po sto  pred ia l, re fe ren te  ao im óve l o ra 

locado.

4.3. O  L O C A D O R  a rca rá  com  os custos da  co n fecção  e co locação  de p laca  no  im óvel 

locado , co nform e  d esc rição  e d e te rm in ação  das L eis M u n ic ip a is  n° 1 .994/2009 , n° 

2 .31 3/20 15  e n° 2 .5 91 /2018 .

5. C lá u s u la  Q u in ta  - D A S  B E N F E IT O R IA S

5.1. T ud o  q uan to  co n stitu ir  ob ras de segu ran ça  e h ig iene  do  im óve l, p a ra  co n se rv á -lo  em  

estado  de se rv ir ao u so  a que se destina , ta is  com o aqu elas  que in te ressam  à e stru tu ra  

in teg ral do  im óve l ou  que se d es tinem  a rep o r suas cond içõ es  de h ab itab ilidad e  

co rre rá  p o r  con ta  do  L O C A D O R .

5.2. A s b en fe ito ria s  n ecessá ria s in trod u z id as  p e lo  loca tá rio , a inda  que não  au to rizad as  

p elo  locador, b em  co m o  as ú teis, d esde  que au torizadas , serão  in den izáv e is e 

p e rm item  o exe rc íc io  do  d ire ito  de retenção .

5.3. A s b en fe ito ria s v o lu p tu á ria s  não  serão  inden izáve is , p o den do  se r lev an tad as  p elo  

locatário , f ind a  a locação , desde que sua  re tirad a  não  a fe te a e s tru tu ra  e a sub stân cia  

do  im óvel.

6. C lá u s u la  S e x ta  - D A  V IG Ê N C IA

6.1. A  v ig ên c ia  do  p resen te  con tra to  será  de  12 (doze ) m eses, a co m eçar em

_ _ _ _ /_ _ _ _ /_ _ _ _ e te rm in a r em  _ _ _ _ /_ _ _ _ /____ , p o den do  se r p ro rro gado , p o r igual

p eríodo , e, assim , sucessivam ente , co n fo rm e  in te resse  do  L oca tá rio .

6.2. A  v ig ên c ia  será  m an tid a  m esm o  em  caso  de tran sfe rên c ia  a te rceiro s  do  dom ín io  ou 

da  po sse  do  im óve l locado , q uando  p rev iam en te  co n sen tid o  p e lo  L O C A D O R ;

6.3. E m  caso  de a lien ação  do im óve l du ran te  o p e ríod o  da  locação , o con tra to  co n tin u ará  

em  v ig o r  a té o té rm in o  do  p razo  de v ig ên c ia  aco rdado  p elas partes;
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7. C lá u s u la  S é tim a  -  R E S C IS Ã O  P E L O  L O C A T Á R IO

7.1. E ste  con tra to  se rá  re scind ido , sem  q u a lq u er d ire ito  à in d en ização  ou  m ulta, m ed ian te  

av iso  p rév io  de 30  ( t r in ta )  d ia s , se a F un d ação  de Saúde P ú b lica  de São S ebastião  

n ão  m a is  n ecess ita r do  im óvel.

8. C lá u s u la  O ita v a  - D A  C O N S IG N A Ç Ã O  O R Ç A M E N T Á R IA

8.1. A s despesas  do  p resen te  C on tra to  co rre rão  à con ta  da  D o tação  O rçam en tá ria  a segu ir 

descrita, ou  o u tra  q ue  v ie r a substitu í-la , sup lem entada , se necessá rio :

D e sp e sa

P r in c ip a l

D e sp e sa

D e s d o b ra d a

C a t.  E c o n ó m ic a F u n c io n a l E le m e n to

C ó d .

D e s t .

C ó d .  P r o g . C ó d .

P r o j .

A t i v .

8 9 4 6 8 9 4 7 3 3 9 0 3 9 1 0 0 0 0 0 2 1 0 0 1 3 1 6 L O C A Ç Ã O  D E  

I M Ó V E IS

9. C lá u s u la  N o n a  -  IN F R A Ç Õ E S  E  S A N Ç Õ E S  A D M IN IS T R A T IV A S

9.1. A  in ex ecu ção  to ta l ou  pa rc ia l do  con trato , ou  o d escu m p rim en to  de q u a lq u er dos 

deveres e lencados  n es te  in strum en to , su je itará  o L O C A D O R , g a ran tid a  a p rév ia  

defesa, sem  p re ju ízo  d a  resp on sab ilid ad e  civ il e c rim ina l, às p en alid ades de:

9 .1 .1 . A d vertência , q uan do  o L O C A D O R  der cau sa  à in ex ecu ção  pa rc ia l do 

contrato , sem pre que n ão  se ju s tif ic a r  a im po sição  de p ena lid ad e  m ais g rave 

(art. 156, §2°, da  L ei);

9 .1 .2 . Im p ed im en to  de lic ita r e con tratar, q uando  p ra ticadas as co nd u tas  d escritas 

nos inc isos  II, III, IV , V  V I e V II  do  art. 155 da  L ei F ede ra l n° 14 .133/2021, 

sem pre que não  se ju s tif ic a r  a im p o sição  de p en alid ade  m a is  g rav e (art. 156, 

§4°, da  Lei);

9 .1 .3 . D ecla ração  de in id o n eid ad e  p a ra  lic ita r e con tra ta r, q uando  p ra ticadas as 

con du tas  descritas  nas a lín eas  dos inc isos  V III, IX , X , X I e X II, b em  com o  nos 

inc isos  II, III, IV , V , V I e V II to d o s do  art. 155 da  L ei F ede ra l n° 14 .133/2021 , 

sem pre que não  se ju s tif ic a r  a im p o sição  de p en alid ade  m a is  g rav e  (art. 156, 

§5°, da  Lei);

9 .1 .4 . M ulta:

9 .1.4 .1 . M o ra tó ria  de 0,5 %  (m eio  p o r  cen to) p o r  d ia  de a traso  in ju s tificad o  

sobre o v a lo r  da  p a rce la  in ad im p lida , até o lim ite  de 15 (qu inze ) dias. O 

a traso  su pe rio r a 15 d ias au to riza  a A d m in is tração  a p ro m o v er a resc isão  

do  con tra to  p o r  d escu m prim en to  ou  cu m p rim en to  irreg u la r de suas 

c láusu las , co nform e  d ispõe  o in c iso  I do  art. 137 da  L ei n. 14 .133/2021.

9.1.4 .2 . C o m p en sató ria  de 10%  (dez  p o r  cen to) sobre  o v a lo r to ta l do  contrato , 

no  caso  de in ex ecu ção  to ta l do  o b jeto  ou  in fração  a q u a lq u er c láu su la
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deste contrato ;

9.2. A  ap licação  das sanções p rev istas  neste  C o n tra to  não  exclui, em  h ipó tese  algum a, a 

o brigação  de rep a ração  in teg ra l do  dano  cau sad o  à L O C A T Á R IA  (art. 156, §9°);

9.3. T odas as sanções p rev istas  neste  C o n tra to  p o d erão  ser ap licadas  cu m u lativam en te  

com  a m u lta  (art. 156, §7°);

9.4. A n tes  da  ap licação  da  m u lta  será fac u ltad a  a d e fesa  do  in te ressad o  no  p razo  de 15 

(qu inze ) d ias ú teis, con tado  da  da ta  de sua  in tim ação  (art. 157);

9.5. Se a m u lta  ap licad a  e as in d en izaçõ es cab íveis fo rem  superio res ao v a lo r do 

p ag am en to  ev en tua lm en te  d ev ido  pe lo  L O C A T Á R IO  ao L O C A D O R , a lém  da pe rd a 

desse  va lo r, a d ife rença  será  d esco n tad a  da  g a ran tia  p res tad a  ou  se rá  co brada  

ju d ic ia lm en te  (art. 156, §8°);

9.6. P rev iam en te  ao en cam in h am en to  à co b ran ça  ju d ic ia l , a m u lta  p o d erá  ser reco lh ida  

ad m in istra tiv am en te  no  p razo  m áx im o  de 30 (trin ta) d ias, a co n ta r da  da ta  do 

receb im en to  d a  co m u n icação  env iad a  p e la  au to rid ad e  com pe tente;

9.7. A  ap licação  das sanções rea liza r-se -á  em  p ro cesso  ad m in is tra tivo  que a ssegu re  o 

co n trad itó rio  e a am p la  de fesa  ao C on tra tado , o b se rv an do -se  o p roced im en to  p rev is to  

no  capu t e p a rág rafo s do  art. 158 da  L ei n° 14.133, de 2021 , p a ra  as p ena lid ad es  de 

im ped im en to  de lic ita r e co n tra ta r e de  d ec laração  de in id o n eid ad e  p a ra  lic ita r ou 

contratar;

9.8. O s atos p rev is tos  co m o  in frações ad m in istra tiv as n a  L ei n° 14.133, de 2021 , ou  em  

ou tras le is de lic itações  e con tra to s d a  A d m in is tração  P ú b lica  que tam b ém  sejam  

tip ificad os  co m o  atos le s iv o s  n a  L ei n° 12.846, de  2013 , serão  ap urados  e ju lg a d o s  

con jun tam ente , nos m esm o s au tos, obse rvado s o rito  p roced im en ta l e au to ridad e 

com p eten te  d e fin id o s n a  re fe rid a  L ei (art. 159);

9.9. A s sanções de im p ed im en to  de lic ita r e co n tra ta r e d ec laração  de in id o n eid ad e  p ara  

lic ita r ou  co n tra ta r são  p assív eis de reab ilitação  n a  fo rm a do  art. 163 da  L ei n° 

14.133/21;

9.10. O não  cu m p rim en to  de q ua isq u e r das o brigações  descritas , p o r 

d escum prim en to  das reg ras sobre P ro teção  de D a d o s e s tabe lecidas ou  p o r ser 

respon sável p o r in c id en te  de segu rança da  in fo rm ação  env o lven do  dados sob 

re sp o nsab ilid ad e  da  A d m in is tração  D ire ta  e In d ire ta  do  M u nic íp io , su je itará  a 

C o n tra tada  a p ro cesso  ad m in is tra tivo  p a ra  apu ração  de  resp on sab ilid ad e  e, 

consequ en te  sanção, sem  p reju ízo  de ou tras co m in açõ es  c íve is e penais.

9.11. N ã o  ca rac te riza  in fração  con tratua l o p ag am en to  dos a lu gué is  com  

in o b se rv ân c ia  do  p razo  e s tab e lec id o  n a  C láusu la  T erceira  deste  in strum ento , h ipó tese  

tra tad a  ex clu siv am en te  n aqu e la  d isposição .
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10. C lá u s u la  D é c im a  -  D A  E X T IN Ç Ã O  C O N T R A T U A L

10.1. O con tra to  se ex tin g ue  q uando  v en c id o  o p razo  n ele  estipu lado , 

in d ep en den tem en te  de terem  sido  cum pridas  ou  não  as ob rig açõ es  de am bas as partes 

con traen tes;

10.2. O con tra to  p o d e  ser ex tin to  an tes de cu m p rid as  as ob rigaçõ es  nele  

e stipu ladas, ou  an tes do  p razo  n e le  fixado , p o r  a lgum  dos m o tiv o s p rev is tos  no  artigo  

137 da  N L L C , b em  co m o  am igave lm ente , a ssegu rad os  o co n trad itó rio  e a am p la  

defesa.

10.2.1. N e sta  h ipó tese , ap licam -se  tam b ém  os a rtigos 138 e 139 da  m esm a  Lei.

10.2.2. A  a lteração  social ou  m o d ificação  d a  fina lid ad e  ou  da  e s tru tu ra  da  em presa  

não  en seja rá  re sc isão  se não  re s trin g ir sua  cap ac idade  de co nc lu ir o contrato .

10.2.3. Se a op eração  im p lica r m ud an ça  da  p esso a  ju r íd ic a  con tra tada , d eve rá  ser 

fo rm alizad o  te rm o  aditivo  pa ra  a lteração  sub jetiva.

10.3. O te rm o  de rescisão , sem pre que poss íve l, se rá  p reced id o  de b a lan ço  dos 

even tos con tra tu a is  j á  cu m pridos  ou  p a rc ia lm en te  cum pridos; re lação  dos 

p ag am en to s j á  e fe tuados  e a in da  dev idos  e in d en izaçõ es  e m ultas.

11. C lá u s u la  D é c im a  P r im e i r a  -  D O S  C A S O S  O M IS S O S

11.1. O s casos om isso s serão  d ecid idos  pe lo  L O C A T A R IO , S egundo  as 

d ispo sições con tidas  n a  L ei n° 14 .133/2021 e d em ais  n o rm as fed era is  ap licáv eis e, 

subsid iariam ente , S egu nd o as d isp o sições co n tid as  n a  L ei n° 8 .245/1991 .

12. C lá u s u la  D é c im a  S e g u n d a  -  D A S  D IS P O S IÇ Õ E S  G E R A IS

12.1. A s pa rte s acordam  que o L O C A T Á R IO  p o d erá  cede r ou  em p restar o im óvel 

O B JE T O  deste contrato , no  to d o  ou em  parte, in d epen den te  de  au to rização  p o r  pa rte  

do  L O C A D O R , a ou tras u n id ad es  ad m in istra tivas  de se rv iços púb licos, federais, 

e stad ua is ou  m un ic ipa is , res tando , n estes casos, com o  respon sável p e la  desocup ação  

do im óve l ao  f in d a r a locação .

13. C lá u s u la  D é c im a  T e r c e i r a  - D O  F O R O  E  D O  R E G IM E  L E G A L

13.1. A s pa rtes e legem  o F o ro  da  Ju s tiça  E stadu al, C om arca  de São S ebastião  - SP, 

com  exclusão  de q u a lq ue r outro , p o r  m a is  p riv ileg iad o  que seja, ou  v e n h a  a se to rnar, 

p ara  d irim ir os litíg io s  d eco rren tes  da  execu ção  deste C on trato , que  não  possam  ser 

co m po stos  p e la  con ciliação , co nform e  art. 92, §1° da  L ei n° 14 .133/2021 , das 

d ispo sições co m plem en tares  v ig en tes  e do  C ód igo  C ivil B rasile iro .
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F S P S S

E  P O R  E S T A R E M  A S S IM  JU S T A S  E  C O N T R A T A D A S , as p a rte s assinam  o p resen te  

em  01 (um a) v ia, n a  p resen ça  das te s tem u nh as  aba ix o  firm adas.

São Sebastião , (-) de  (-) de (-).

C A R L O S  E D U A R D O  A N T U N E S  C R A V E IR O  

D I R E T O R  P R E S ID E N T E

F U N D A Ç Ã O  D E  S A Ú D E  P Ú B L IC A  D E  S Ã O  S E B A S T IÃ O

(-)
L O C A D O R

T e s te m u n h a s :

2.____

N o m e: 

C P F :

1.____

N o m e:

C P F :
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A N E X O  IV

T E R M O  D E  R E F E R E N C IA

S. St B A S+ I A ®

F S P S S

F U N D A Ç A O  D E  S A U D E  P U B L IC A  D E  S A O  S E B A S T IA O

Lei Com plem entar n° 168/2013 e alterações

T E R M O  D E  R E F E R E N C IA

1. O B J E T O

1.1. O  p resente T e rm o  de R efe rên c ia  tem  p o r ob jeto : P ro sp ec ç ã o  d o  m e r ca d o

im o b iliá r io , v isa n d o  v ia b iliz a r  p ossíve l fu tu r a  lo c a ç ã o  d e  im ó v e l p ara  a  in s ta la ç ã o  

p r o v isó r ia  d a  U n id a d e  d e  S a ú d e  d a  F a m ília  d e  M a r e sia s  I, II, III

2. J U S T IF IC A T IV A  D A  N E C E S S ID A D E  D A  C O N T R A T A Ç Ã O

R A S I L

2.4. E m  tem p o , é  o po rtuno  m e n c io n a r q u e  o T erm o  d e  R efe rên c ia  e s tá  sendo  

co n feccio nado  co m  base n o s  E stud os  T écn ico s  P re lim ina res d esen vo lv id os , o que  co rro bo ra  

o co m p ro m isso  co m  o p lan e jam ento  n a s  con tra taçõ es  p ú b licas  p o r p arte  d a  F SP S S .

A  fu n d am en tação  d a  n ecess id ad e  d a  co n tra tação  p re ten d ida , en co n tra -se  d e ta lh ad a  em  item  

esp ecífico  do  E stu d o  T écn ico  P re lim in a r, anexo  a  e s te  in stru m en to , n a  fo rm a do  a rtig o  6o, 

inc iso  X X in , d a  L ei n.° 14 .133/2021.

2.5. A  d em an d a  em  an á lise  tem  co m o  o b je tiv o  a  m an u ten ção  do  a ten d im en to  na 

co m u nid ade  de M ares ia s  lo ca lizad a  n a  co s ta  su l do  m u n ic íp io  de São S eb astião  SP, a trav és 

da lo cação  de um  im óv el, d es tinad o  ao  fu nc io n am en to  d a  U n id ade  B ásica  de S aúde  de 

M aresias I, II, III:

2 .6. D iante  do  ex p osto , faz -se  necessá rio  tran sfe rir  p ro v iso riam en te o  a ten d im en to  

da un id ade  p a ra  im ó v el d en tro  d a  á rea d e  ab ran g ên c ia, d es tacand o  a im p o ssib ilid ad e  d e  

m an te r o a ten d im en to  nas co n d içõ es  q u e  e s tá  o  prédio .

3 . E S P E C IF IC A Ç Õ E S  D O S  O B J E T O

3.1 A  co ntra tação  é do  tip o  n ão  co n tinu ado ; ten do  em  v ista  q u e  o  o b je tiv o  é  m ante r

o  a ten d im en to , pe lo  prazo necessário  p a ra  a  ex ecu ção  d a  o b ra do  im óve l p ró prio , podendo  

p assa r do  tem po  p rev is to  no  E T P;

3.2 A destinação  do  im óve l se rá  ao  a ten d im en to  d a  pop u lação ;

o s-

3.3 A  esco lh a  do  im ó ve l e s tá  b a lizad a  p e la s  n ecess id ad es  de in s ta lação  e  de

lo ca lização  d en tro  d a  á rea  de a tu ação , o b se rv and o  a  co m p a tib ilid ad e  do  p reço  (a lugue l) com  

va lo res d e  m ercado , m ed ian te  av a liação  prévia;

3 .4  É  d e  ex trem a  im p o rtân c ia  q u e  a F u nd ação  d e  S aúde  P ú b lica  de S ão S ebastião ,

g es to ra  das u n idad es  de saúd e d o  m u n ic íp io , se  ded iq ue  à  b usca  de um  im ó ve l ad eq uado ,

1
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F U N D A Ç Ã O  D E  S A Ú D E  P Ú B L IC A  D E  S Ã O  S E B A S T IÃ O

Lei Com plem entar n° 168/2013 e alterações

levan do  em  co n sid e ração  to d as  as e sp ec ific id ad es  d a  in sta lação  e  a  im p ortân cia  da 

lo ca lização  e s tratég ica. D essa  fo rm a , p o d erá  p ro p o rc io n a r um  am b ien te  fav oráve l e  seguro 

pa ra  a o pe ração  da d esen v o lv id a  p e la  E q uipe  de S aúde  d a  F am ília  a ten den do  ass im  às  

n ecess idad es  d o s  u suá rio s e  cu m p rin d o  co m  ex ce lên c ia  seu  pap el n a  p restação  d e  se rv iços  

re lac ion ado  a saúde  n este  m u n ic íp io ;

S. SÉBA S +  I À ®

B R A S I L

a) C A R A C T E R ÍS T IC A S  M ÍN IM A S  N E C E S S Á R IA S  D O  IM Ó V E L  O F E R T A D O

•  O  im óv el d eve  e s ta r lo ca lizad o  no  b a irro  de M ares ia s , v is to  q u e  a  ca rac te rís tica  

do  se rv iço  é  o  a ten d im en to  de serv iço  e sp ec ia lizad o  p a ra  a  po pu lação  m orad o ra  no 

ba irro .

•  D isp o n ib ilid ad e  de m ín im a  350  m 2 de á rea co n stru íd a  p rivad a, sem  co n sid e rar 

as vagas  de e s tac io nam en to ;

•  P o ssu ir á reas e  co n d içõ es  q u e  p o ssib ilitem  o u so  e  acess ib ilid ade  a  p o rtado res 

de n ecessid ades  e speciais;

•  P ossu ir no  m ín im o  03  ban he iro s, send o  01 p a ra p o rtado res de n ecessid ades  

e sp ec iais;

•  In s ta laçõ es e lé tricas  e e le tró n icas  ex is ten tes  d e  aco rdo  com  as n o rm as e  pad rõ es 

ex ig id o s  pe la  co n cess io n á ria  e p e la s  rep a rtiçõ es  p ú b licas lo cais co m p e ten tes, bem  

co m o, a s  p resc riçõ es  d as  n o rm as e p roced im en to s  v igentes;

•  In sta laçõ es  h id ro ssan itá rio s  ex is ten tes  d ev e rão  e s ta r de aco rd o  co m  as  n o rm as 

v igen tes.

b) IN F R A E S T R U T U R A  P R É -E X IS T E N T E  E /O U  A  S E R  P R O V ID E N C IA D A

•  P iso s  em  bo as co n d içõ es  q u e  p ossam  supo rtam  o flu x o  de pessoas , n ive lad o s  e  

p o ssu ir acess ib ilidad e  to tal, a ten d end o  n ecess id ad es  d e  p esso as  p o rtad o ras  de 

d eficiênc ia;

•  S ão n ecessá ria s , no  m ín im o  12 sa las  fechadas, co m  d iv isó ria s  ou  pa red es d e  

a lvena ria , q u e  se rão  u tilizad as co m o  co n su ltó rio s  c lín ico s  e  d em ais necessidad es  

co nfo rm e  tabe la  abaixo:

SA LA P R O FIS S IO N A IS
D E V E R Á  C O M P O R T A R  O S 

S E G U IN T E S  M O B IL IÁ R IO S :

C O N S U L T O R I O  1 M É D I C O  ( A )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

C O N S U L T O R I O  2 M É D I C O  ( B )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

C O N S U L T O R I O  3 M É D I C O  ( C )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s
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O D O N T O L O G I A C I R U R G I Ã O - D E N T I S T A  ( A )

C a d e i r a  o d o n t o l ó g i c a ,  m o c h o  g i r a t ó r i o ,  p i a ,  m e s a  d e  

a t e n d i m e n t o ,  2  c a d e i r a s  p a l i t o  e  a r m á r i o  p a r a  

m e d i c a ç õ e s  e / o u  f o r m u l á r i o s

C O N S U L T O  R I O  4 E N F E R M E I R O  ( A )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

C O N S U L T O R I O  5 E N F E R M E I R O  ( B )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

C O N S U L T O  R I O  6 E N F E R M E I R O  ( C )

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

T R I A G E M T E C /  A U X  E N F E R M A G E M

M e s a  p a r a  a t e n d i m e n t o ,  1 c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  2  

c a d e i r a s  p a l i t o ,  p i a ,  m a c a ,  a r m á r i o  p a r a  m e d i c a ç õ e s  

e / o u  f o r m u l á r i o s

F A R M Á C I A F A R M A C Ê U T I C O
M e s a  d e  a t e n d i m e n t o ,  c a d e i r a  c x  a l t a ,  a r m á r i o  

f e c h a d o  e  p r a t e l e i r a s  p a r a  a s  m e d i c a ç õ e s .

A D M I N I S T R A T I V O A U X I L I A R  A D M I N I S T R A T I V O
M e s a  p a r a  c o m p u t a d o r ,  c a d e i r a  g i r a t ó r i a ,  a r m á r i o  d e  

a r q u i v o ,  p r a t e l e i r a s ,  m e s a  p a r a  i m p r e s s o r a

S A L A  A C S
A G E N T E  C O M U N I T Á R I O  D E  

S A U D E

M e s a  p a r a  r e u n i ã o ,  m e s a  p a r a  c o m p u t a d o r e s ,  m e s a  

p a r a  i m p r e s s o r a ,  c a d e i r a s  g i r a t ó r i a s  e  a r m á r i o s ,  

s u s p e n s o  e  a l t o

D M L
A U X I L I A R  D E  S E R V I Ç O  

G E R A I S

A r m á r i o s  p a r a  c o n d i c i o n a m e n t o  d e  p r o d u t o s  d e  

l i m p e z a ,  t a n q u i n h o  e  p i a .

c) A D E Q U A Ç Õ E S  E S P E C IF IC A S  A  S E R E M  P R O V ID E N C IA D A S

•  T o d as  a s  sa la s deve rão  p o ssu ir in s ta lação  d e  cab eam en to  e s tru tu rad o  (rede  e  

te le fo n ia ) d e  aco rdo  com  o e s tu do  de o cup ação  ap ro v ad o :

•  In stalação  d e  p o n to s  e lé trico s  de aco rd o  co m  o  e s tu d o  de o cup ação  aprovado ;

•  D em ais ad equ açõ es  g e rais  e s tab e lec id as  n o  e s tud o  de o cup ação  deve rão ser 

p ro v iden ciad as  p e lo  lo cad or, d e s ta s  p o d erão  co n te r a lém  das ac im a descritas: 

in sta lação  d e  p o rta s , jan e la s , g rades, e tc.

d ) D O  E S T U D O  D E  O C U P A Ç Ã O  (L A Y O U T )

•  P rév io  a  a ss ina tu ra do  co n tra to , a  F u nd ação  d e  S aúde  p ro v id enc iará  v is ita  ao  lo cal e 

e s tud o  de o cup ação  dos  p a v im en to s  o ferec idos;

•  S e rão ob se rvados: as á reas , a  d ispo sição  dos  m o b iliá rio s , o  nú m ero  de to m ad as 

e lé tricas  e  to m ad as de ló g ica, o  q uan tita tivo  d e  p essoa l de cad a  am b ien te  e  a 

d ispo sição  das d ive rsas  sa la s en tre si.

•  O  es tu do  de o cupação, n a  sua  v ersão  fin al, será  ap resen tado  ao  lo c ad o r  n a  ex tensão 

P D F  e  im p ressa , p a ra  q ue  e s te  ava lie  as ad eq uações q u e  serão  p ro v iden c iad as , e  

realize-se a  a ss ina tu ra do  con tra to .
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e) C R IT É R IO S  D E  C L A S S IF IC A Ç Ã O

•  A  c la ss ificação  e  se leção d a  m e lh o r  p ro p o sta  d e n tre  as p ré -q u a lificad as  leva rá  em  

co nsid e ração , em  espec ial, d en tre  c rité rio s  d e  co n v en iên c ia  e  fin a lid ad e  do 

im ó v el o s  segu in tes  c rité rios:

•  M etro s  q u ad rad o s  co n stru íd o s  d e  aco rdo  co m  as  e sp ec ificaçõ es  acim a;

•  L oca lização  do  im ó ve l p róx im o  m aio r p a rte  d a  p o p u lação  a ten d id a  pela  

U n idad e de S aúde  e  de fácil acesso  aos u suá rio s do serv iço  d e  saúde ;

•  Im óve l q u e  a ten d a  às n e cess id ad es  d es ta  F u nd ação  de S aúde  co n fo rm e  

esp ec ificad o  ante rio rm en te .

S. SÉBA S +  I À ®

B R A S I L

5. R E Q U IS IT O S  D A  C O N T R A T A Ç Ã O

5.1. A ntes d a  assina tu ra do contrato  de locação será realizada um a  vistoria no  im óvel, cu jo  laudo 

se rá  pa rte  in teg ran te do  co ntrato , a  fim  de se re sg u a rd a r os d ire ito s  e  o brigações.

5.2. O  im óvel se rá  su bm etid o  à  av a liação  p rév ia  do  bem  a se r rea lizado  p e la  S ec reta ria  de 

O bras d a  P re fe itu ra  M u n ic ip a l de São S ebastião .

5.3. N o lau do  d e  av a liação  co n sta rá  re lató rio  fo tog rá fico , ap o n tan do  a  s itu ação  em  q u e  se 

en con tra  o  im ó v el q uan d o  do  in íc io  d a  lo cação , a  fim  de se re sg u a rd a r os d ire ito s  e 

ob rigações  d as  pa rte s  co ntratan tes .
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5.4. A n tes  de fo rm a liza r o p razo  de v ig ênc ia  do  co ntrato , a A d m in istração  d ev erá  ve rifica r 

a reg u larid ade  fisca l do  co n tra tad o , a  in ex is tên c ia  d e  san çõ es v igen tes  im p ed itiv as  p a ra  

lic ita r ou  co n tra ta r co m  a A d m in is tração  P ú b lica , em itir  a s  ce rtid õ es  n ega tiv as  d e  

in ido n eidad e, de im p edim en to  e  de d éb ito s e  ju n tá - la s  ao  re sp e c tiv o  p rocesso .

6 . G E S T Ã O  D O  C O N T R A T O

S. S É B A S  +  I Ã ®

B R A S I L

6.1 . A s p a rtes  en v o lv id as  devem  ex e cu ta r o  co n tra to  com  to tal f id e lidad e, seg u ind o  as 

c láu su las  e s tab e lec id as  e  as d ire trizes  d a  L ei n.° 14 .133/2021 , anu in do  q u e  q u a lq u e r 

d escu m p rim en to , seja  to ta l ou  p a rcia l, ac a rre ta rá  em  resp o nsab ilização .

6 .2 . A s co m u nicaçõ es  en tre  a  L O C A T Á R IA  e  a  L O C A D O R A  d evem  ser fo rm a lizad as  

p o r e sc rito , send o  p e rm itido  o  uso  d e  correio  e le tró n ico  p a ra  e sse fim .

6 .3 . A  ex ecução  do  co n tra to  se rá  aco m p an h ad a  e fisca lizad a  pe lo  G es to r  de C on trato .

6 .4 . A  fisca lização  do  con tra to  aco m p an h ará  a  ex ecução  do  co ntrato  de fo rm a  a  g a ran tir  

o  fie l cu m p rim en to  d e  to d as  as c láu su las  e s tip u ladas , reg is tran d o  no  h istó rico  de 

g e ren ciam ento  d o  in s tru m en to  to d as  a s  o co rrên cias re lac ion adas à  lo cação , v isand o 

asseg u ra r os re su ltad o s  d ese jad os  p e la  A dm inistração.

6 .5 . O  G esto r d ev erá  v e rifica r a  m an u tenção  d as  co n d içõ es  de h ab ilitação  da 

L O C A D O R A , acom p an h ará  o sa ldo  de em p en ho , o  p agam en to , a s  g lo sas  e  so lic itar 

q u a isq u e r d o cum ento s  c o m p ro ba tó rio s  p e rtinen tes , caso  n ecessário .

6 .6 . N o caso  de d escum prim ento  d as  o b rig açõ es  co n tra tu a is  ou  d e tec tad o s  fa to s  que  

p ossam  in v iab iliza r a  ex ecu ção  do  co n tra to , d e  fo rm a  p arcial ou  in tegra l, o g es to r  do  co n trato  

in fo im ará  a  A uto rid ad e  co m p e ten te  so b re  o  o corrido .

6 .7 . S e rá d e  re sp o n sab ilid ad e  do  g es to r do  co n trato  o aco m p an h am en to  do  en ce rram en to  

do  con tra to  de locação  sob su a  supe rv isão, a  fim  de v iab iliza r a  ren o v ação  ou  p rorrog ação  

do  m esm o  de fo rm a  ág il e  efic iente .

6 .8 . O  g e sto r d o  co n tra to  se rá  re spo nsáve l p o r co o rd en ar a  a tu a lização  do  p ro cesso  de 

aco m pan ham en to  e  fisca lização  do  co n tra to , m an ten do  to do s o s reg is tro s  fo rm a is  da locação , 

de o corrên c ias  an o tad as p e la  fisca lização , a ss im  co m o  das  a lte rações e  p rorro g açõ es  

co ntratua is.

6 .9 . O  g esto r do  co n tra to  aco m p an h ará  a  m an u tenção  das co n d içõ es  de h ab ilitação  da 

L O C A D O R A  e d ev e rá  en v ia r a  d o cu m entação  p e rtin en te  ao  se tor re sp o n sáv e l pelas
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8 r  a  s I L

liq u id açõ es  p a ra  a fo rm a lização  dos  p ro ced im en to s  de p ag am en to , reg is tran d o  os p ro b lem as 

q u e  ob stem  o flux o  n o rm al d a  liq u id ação  d a  d esp esa  nos  re la tó rio s  d e  g es tão .

6 .10 . O  g e sto r do  co n trato  to m ará as m ed id as n ecessá ria s pa ra  in ic ia r o p rocesso  

ad m in is tra tiv o  de re sp o n sab ilização , v isan d o  à ap licação  d as  san çõ es p rev is ta s  n o  art. 156 

d a  L ei n.° 14 .133 /20 21 , caso  se jam  d e tec tad as  in fraçõ es  ad m in istra tivas  no d eco rre r da 

ex ecu ção  con tratua l.

7. M E D IÇ Ã O  E  P A G A M E N T O

7.1 . O  p ag am ento  do  a lug ue l se rá  e fetuado  m en sa lm en te , a té  o 5°(qu in to) d ia  ú til do 

m ês subsequente  ao  venc ido , p o r m e io  de depó sito  b an cá rio , co n form e  dado s in d icad os  

pe la  L O C A D O R A .

7 .2 . O  v a lo r a tribu íd o  ao  presente co n tra to  é  a ú n ica  fo rm a de rem u n eração  a  

L O C A D O R A , sendo  v edad o  o  seu  reaju s te  d u ran te  a  v igên cia  em  seu p razo  in ic ia l e , n a  

h ipó tese de p rorrog ação  d o  prazo d e  v igênc ia , o v a lo r po d erá  so fre r o s  rea jus te s ap licáv e is  

à  ép o ca , co m  b ase  no  1G PM /FG V , ou  em  ín d ice  e sp ec ifico  se  a ssim  a  legislação  

d e te rm ina r, desde  qu e aco rd ad o s en tre  as pa rtes ;

7.3. H aven do  a traso  no s p a g am en to s  não deco rren te  d e  falhas  no  cu m p rim en to  das 

o b rigações  co n tra tu a is  p rin c ip a is  ou  acessó ria s  p o r p a rte  d a  L O C A D O R A , inc id irá  

correção  m o n e tá ria  sobre o  v a lo r dev id o  n a  fo rm a d a  leg is lação  ap licáve l, b em  co m o  ju ro s  

m o rató rios , a  razão  d e  0 ,5%  (m e io  p o r cento) ao  m ês, ca lcu lad o s  “ p ró -rata  tem p o re” , em 

re lação  à  m o ra  ocorrida ;

7 .4 . O s im p o sto s  de q u a lq u e r n a tureza , taxas  e  as co n trib u içõ es  de m e lh oria , a in d a  que  

re su ltan te s  d e  le i no v a p ro m ulg ad a  n a  v igên cia  do  con tra to  ou d e  suas p ro rrog açõ es 

correrão  p o r  co n ta  ex c lu s iv a  d a  L O C A D O R A .

7 .5 . A  fisca lização  não a tes ta rá  o ú ltim o  d ocu m en to  de co b ran ça  re fe ren te  ao  a lugue l 

até  q u e  a  L O C A D O R A  rea lize  a  co rreção  d e  to das  a s  ev en tu a is  p end ên c ias  apo n tadas  p e la  

Fi sc ali zação/G estão .

7 .6 . A  liq u idação  e  p ag am ento  será ad iad a  até  q u e  a  L O C A D O R A  reg u larize  q ua isq u e r 

irreg u larid ades re lac io n ad as  à  ex ecução  do o b je to  ou n o s  d o cu m en tos  n ecessá rio s  à  

liq u idação  d a  desp esa , in c lu in d o  e rro s  n a  em issão  d a  n o ta  fisca l ou  fa tu ra  (se  fo r o  caso), 

sem  ô nu s à  L O C A T Á R IA .
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7.7. A  L O C A D O R A  d ev erá  en cam in h ar a  d o cu m entação  re lac ion ad a  no  art. 68  d a  L ei 

n.° 14 .133/2021 e  d em ais d o cu m en tos  ex ig id o s  pe la s n o rm as de liq u idação  das d espesas, 

p a ra  fins d e  co m p rav ação  d a  reg u la rid ad e  fisca l, soc ia l e  trab alh ista .

7 .8 . O  pagam en to  se rá  rea lizado  a trav és  de o rd em  b an cá ria , p a ra  c réd ito  em  banco, 

ag ên c ia  e  co n ta  corren te  in d ic ad o s  p e la  L O C A D O R A .

7 .9 . A  L O C A T Á R IA  e fe tua rá , q uan d o  do  p ag am en to , a s  re ten çõ es  tribu tá rias  nos  

p e rcen tu a is  p rev is to s  n a  leg islação  v ig en te  e  ap licáve l ao o b je to  d a  con tratação.

S. SÉBA S +  I Ã ®

B R A S I L

8 . O B R IG A Ç Õ E S  D O  L O C A D O R (A ) E  D A  L O C A T Á R IA :

8.1. D u ran te  a  v ig ênc ia  do  co n tra to  d e  locação , são  o b rig açõ es  do  (a) L O C A D O R (A ):

8 .1.1 . E n treg a r o  im ó v e l em  p e rfe ita s co n d içõ es  d e  uso  p a ra  os fin s  a q u e  se 

d es tina , e  em  es trita  o b se rv ân c ia das  e sp ec ificaçõ es  d e  su a  p rop osta ;

8 .1.2. G aran tir , du ran te  o  tem p o  d a  lo cação , o  uso  p ac ífico  do im óve l locado ;

8 .1.3. M anter, d u ran te  a lo cação , a  fo rm a  e o  d es tin o  do im óve l;

8 .1.4 . P ag a r o p rém io  de seg uro  co m p lem en ta r co n tra  fogo;

8 .1.5 . P ag a r os im p o sto s  e  taxas  in c iden tes  so b re  o  im óve l;

8 .1 .6 . In corre r nas d esp esas  re lac io n ad as  à  co rreção  de fa lh as  o corrid as  na 

ed ificação  do  im ó v el, ou de d esg aste s  ou  d e te rio raçõ es  an teriores , to tal ou 

p a rc ialm en te , à  p resen te  locação ;

8 .1.7 . P ag a r as d esp esas ex trao rd in á ria s  de co n do m ín io , en ten d id as  co m o aq ue las  

q ue  n ão  se re firam  ao s  g as to s  ro tin e iro s  de m an u tenção  d o  ed ifíc io ;

8 .1.8 . F ornece r, q uan d o  so lic itad o , in fo rm ações  so bre  a  co m po sição  d a  tax a  

co n do m in ia l paga ;

8 .1.9 . F o rn e ce r d ec la ração  a te s tan do  q u e  n ão  p esa  sobre o im ó ve l q u a lq u e r 

im p edim en to  d e  o rdem  ju r íd ic a  ca p az  d e  co lo c a r  em  risco  a  lo cação , ou , caso  

ex is ta  a lgum  im ped im en to , p res ta r o s e sc la rec im en to s  cab ív e is , in c lu sive  com  

a  ju n ta d a  d a  d o cu m entação  pe rtinen te , p a ra  fins d e  ava liação  p o r p a rte  da 

L O C A T Á R IA .

8.2. D uran te a  v ig ên c ia  do  co n tra to  d e  lo cação , são  o b rig açõ es  d a  L O C A T Á R IA :

8 .2.1 . P ag a r o a lugu el e  os en ca rg o s  d a  lo cação  ex ig íve is;

8 .2.2 . C o n se rv a r o  im ó ve l lo cad o  e  a re a liza r ne le , p o r su a  con ta , as ob ras  d e  

rep a ração  d o s  e s trag o s  a  q u e  d e r causa , d esd e  q ue  não p ro v en ien tes  de seu  uso  

norm al;

8 .2.3 . R e stitu ir  o  im ó ve l, f in d a  a  locação , n as  co n d içõ es  em  q u e  o  recebeu , 

co n fo rm e  d ocu m en to  d e  d escrição  m in u c io sa  e lab o rado  q uan d o  d a  v isto ria  

in ic ia l, salvo os d esg aste s  e d e te rio raçõ es  d eco rren tes  do  uso  no rm al:
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8 .2 .4 . R e a l iz a r  o  r e p a ro  d o s  d a n o s  v e r i f ic a d o s  n o  im ó v e l ,  o u  n a s  s u a s  in s ta la ç õ e s ,  

p ro v o c a d o s  p o r  s e u s  a g e n te s ,  f u n c io n á r io s  o u  v is i ta n te s  a u to r iz a d o s ;

8 .2 .5 . N ã o  m o d i f ic a r  a  f o r m a  e x te rn a  o u  in te r n a  d o  im ó v e l ,  s e m  o  c o n s e n t im e n to  p ré v io  

e  p o r  e s c r i to  d a  L O C A T Á R IA , s a lv o  a s  a d a p ta ç õ e s  c o n s id e r a d a s  c o n v e n ie n te s  

a o  d e s e m p e n h o  d a s  s u a s  a t iv id a d e s ;

8 .2 .6 . P a g a r  a s  d e s p e s a s  d e  te le fo n e  e  d e  c o n s u m o  d e  fo rç a ,  lu z  e  g á s  ( s e  h o u v e r ) ,  á g u a  

e  e s g o to ;

9 . S E L E Ç Ã O  D O  F O R N E C E D O R

9 . 1 . 0  im ó v e l  d a  L O C A D O R A  s e r á  s e le c io n a d o  d e v id o  à s  c a r a c te r ís t ic a s  d a s  in s ta la ç õ e s  e  

p o r  s u a  lo c a l iz a ç ã o ,  n a  f o r m a  d o  in c is o  V  d o  c a p u t  d o  a rt . 7 4  d a  L e i  n .°  1 4 .1 3 3 /2 0 2 1 , 

c o n d ic io n a d a  a  lo c a ç ã o  a o  p r e e n c h im e n to  d e  to d o s  o s  r e q u is i to s  c o n s ta n te s  n o  § 5 o d o  

m e s m o  d is p o s i t iv o  le g a l.

1 0 . E S T I M A T I V A  D O  P R E Ç O

1 0 .1. C o n s ta n te  n o  E s tu d o  T é c n ic o  P re l im in a r .

1 1 . A D E Q U A Ç Ã O  O R Ç A M E N T Á R I A

F O N T E D O T A Ç Ã O D E S P E S A

P R I N C I P A L

D E S P E S A

D E S D O B R A D A

E L E M E N T O

5  - T R A N S F E R Ê N C I A S  E 1 0 . 3 0 1 . 1 0 0 1 . 2 3 1 6 . 3 3 9 0 3 9 1 0 0 0 0 0 8 9 4 6 8 9 4 7 L O C A Ç Ã O  D E

C O N V É N I O S  F E D E R A I S - I M Ó V E I S

V I N C

A N A  C R I S T I N A  R O C H A  S O A R E S

D ire to r a  d e  A te n ç ã o  B á s ic a  

F u n d a ç ã o  d e  S a ú d e  P ú b l ic a  d e  S ã o  S e b a s t iã o
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