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DIRETORIA DE ATENCAO BASICA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°: 02/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 27/2024

PREAMBULO

1.1. A Fundagdo de Saude Publica de Sdo Sebastido, através da sua Diretoria
Administrativa, TORNA PUBLICO, para conhecimento de quantos possam se
interessar que far4 realizar chamamento publico, objetivando a LOCACAO DE
IMOVEL PARA A INSTALACAO PROVISORIA DA UNIDADE DE SAUDE
DA FAMILIA DE MARESIAS, I, II e II conforme descri¢do e especificacio
relacionadas no Anexo I, parte integrante deste Edital;

1.2. O chamamento publico sera regido pelas condi¢Oes estabelecidas pelo presente
Edital, nas Leis Federais n® 14.133/2021, 8.245/1991, pelo Decreto Municipal n°
9136/2023 e suas alteragdes e demais legislacdo aplicavel,

1.3. Integram este Edital os seguintes anexos:

ANEXO I - Modelo de Proposta Comercial;

ANEXO II — Declaragdo de Desimpedimento/Impedimento do Imovel,
ANEXO III — Minuta Contratual;

ANEXO IV — Termo de Referéncia;

OBJETO

2.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a Prospeccio do mercado
imobiliario, visando viabilizar possivel futura locacio de imoével para a
instalacio provisoria da Unidade de Satide da Familia de Maresias I, 11 e I11.

2.2. As propostas deverdo obedecer as especificagdes e exigéncias constantes deste
instrumento convocatorio, bem como de seus Anexos.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
3.1. A demanda em andlise tem como objetivo a manutencdo do atendimento na
comunidade de Maresias localizada na costa sul do municipio de Sdo Sebastido SP,

através da locagdo de um imdvel, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de
Saude de Maresias I, 11, IIT;

3.2. Diante do exposto, faz-se necessario transferir provisoriamente o atendimento da
unidade para imovel dentro da area de abrangéncia, destacando a impossibilidade de
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manter o atendimento nas condi¢des que esta o prédio.

4. FORM:A DE APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

41. A "PROPOSTA" e “DOCUMENTOS DE HABILITACAO” deverdo ser

encaminhadas a Diretoria Administrativa através do e-mail

42.

43.

44

45.

4.6.

suprimentos.fspss(@gmail.com até as 09:00h do dia 07/08/2024.

O e-mail devera ser enviado com o assunto “Proposta de Locagdo de Imovel
conforme Edital de Chamamento Publico n. 02/2024”, ou semelhante.

Um dos membros designados da Equipe de Contratagdo acusard o recebimento da
documentagdo do interessado em até 24 (vinte e quatro) horas apos o recebimento
do e-mail.

Nao sera considerada proposta enviada apds a data e horario limites constantes no
item 3.1.

Até a data e horario limites para apresentacdo de propostas, o interessado podera
retirar ou alterar a proposta enviada.

A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

5. PARTICIPACAO

5.1

FZ

33.

Poderdo participar do presente procedimento as pessoas juridicas e fisicas que
preencham todos os requisitos de habilitagao;

A participacdo neste chamamento implica aceitacdo de todas as condigdes
estabelecidas neste instrumento convocatorio;

Os interessados em participar deste Chamamento poderdo retirar o presente Edital e
seus anexos, gratuitamente no site da Fundac¢do de Saiade Publica de Sdo
Sebastido fspss.org.br na aba Publica¢des Oficiais > Licitagdes > Chamamento
Pablico ou na Diretoria Administrativa da Fundag¢do de Saude Publica de Séo
Sebastido, localizado na Avenida Doutor Altino Arantes n° 284 Centro - Sio
Sebastiao/SP - Fone: (12) 3892.1084, diariamente das 8:30 as 17:00 horas, local em
que terd uma copia do edital disponivel para consulta.

6. DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO AO EDITAL

6.1.

Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos ou impugnar, por escrito, até o
prazo de 03 (trés) dias uteis anteriores ao prazo final de envio da documentacéo,
através do e-mail suprimentos.fspss@gmail.com;
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6.2. Ndo sendo solicitados esclarecimentos e/ou informag¢des no prazo estabelecido
acima, presumir-se-4 que os elementos constantes do presente Edital e suas partes
integrantes, sdo suficientemente claros e precisos para a participagdo dos
interessados neste procedimento;

6.3. Os esclarecimentos e as impugnagdes serdo disponibilizados no site da Fundagao de
Saude Publica de Sdo Sebastido fspss.orgbr na aba Publicagdes Oficiais >
Licitagdes > Chamamento Publico.

6.4. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

7. DA PROPOSTA

7.1. O ANEXO 1 devera ser utilizado, preferencialmente, para a apresentagdo da
proposta, contendo o valor mensal do aluguel e total para 12 (doze) meses, que deve
computar todos 0s custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locacdo
(condominio, IPTU, etc), bem como os custos de adaptagdes do imovel para atender
as especificacdes dispostas no Termo de Referéncia, caso houver.

7.2. Nio se considerara qualquer oferta ou vantagem ndo prevista neste Edital.
7.3. Devera estar consignado na proposta:

7.3.1. A denominagdo, endereco/CEP, telefone, e-mail e CNPJ/CPF do interessado
e data;

7.3.2. Preco da locagdo mensal e total para 12 (doze) meses, em algarismos,
expresso em moeda corrente nacional;

7.3.3. Prazo para adaptagdo do imovel,;

7.3.4. Prazo de validade da proposta serd de, no minimo, 60 (sessenta) dias
corridos, contados a partir do término do prazo para envio da proposta, podendo
ser prorrogado por acordo das partes;

7.3.5. Nome e numero do Banco, nome e nimero da agéncia e numero da conta
corrente da proponente. O descumprimento deste item ndo acarreta a
desclassificagdo da proposta do interessado;

7.3.6. Assinatura do proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

8. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

8.1. No que se referem a DOCUMENTACAO, os interessados deverio apresentar,
conforme o caso:

8.2. PESSOA JURIDICA
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8.2.1. Ato constitutivo (Contrato social ou estatuto social em vigor, acompanhado
das altera¢des ou consolidagdo);

8.2.2. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ);

8.2.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa, relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e
regularidade perante o Sistema de Seguridade Social — INSS, expedida pela
Secretaria da Receita Federal,

8.2.4. Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), por meio da apresentacdo do CRF - Certificado de Regularidade do
FGTS;

8.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT,;

8.2.6. Copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do Contrato;

82.7. Certiddio negativa de faléncia expedida pelo distribuir da sede da
empresa/imobiliaria.

8.2.8. Declaragdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de
14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do art. 7°, XXXIII, da
Constitui¢do Federal (art. 68, VI da Lei n° 14.133/2021);

8.2.9. Declaragdo de que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou
forcado, observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 1° e no inciso III do
art. 5° da Constituigdo Federal.

8.3. PESSOA FiSICA

8.3.1. Comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);,

8.3.2. Comprovante de inscri¢do no Registro Geral (RG);

8.3.3. Certiddo de Casamento ou escritura publica (ou instrumento congénere) de
unido estavel, se for o caso.

8.3.4. Comprovante de endereco emitido ha no maximo 03 (trés) meses.

8.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa, relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido e
regularidade perante o Sistema de Seguridade Social — INSS, expedida pela
Secretaria da Receita Federal,

8.3.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

8.4. DO IMOVEL

8.4.1. Documento de propriedade do imével (escritura do imovel devidamente
registrada em cartério, declaragdo de matricula do imovel atualizada);

8.4.2. Planta do imdvel, contendo o atestado de habite-se emitido pelo Municipio;

8.4.3. Contracapa do carné do IPTU;

8.4.4. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios (IPTU e outras taxas
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imobiliarias),
8.4.5. Comprovante de endereco do imével emitido ha no maximo 03 (trés) meses;
8.4.6. RG e CPF do proprietario do imével.

8.5. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

8.5.1. Os documentos deverdo ser digitalizados e enviados no e-mail constante no
item 5.1, preferencialmente autenticados digitalmente.

85.1.1. Na auséncia de autenticagdo digital nos documentos enviados, a
Comissdo convocara o interessado para que apresente o original
presencialmente para que sejam autenticados pela Equipe de contratagio.

8.5.2. Naio serdo aceitos protocolos de documentos.

DO PROCEDIMENTO E DA CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

9.1. A documenta¢io enviada por e-mail até o prazo estipulado no item 3.1
sera analisada em sessio publica presencial a realizar-se no dia 07/08/2024 as
10:00 na sala de reunides da Sede Administrativa da Fundac¢do de Saude Puablica de
Sdo Sebastido, situada na Avenida Doutor Altino Arantes, n® 284, Centro, Sio
Sebastiao/SP, CEP n° 11.608-623.

9.2. A equipe de contratagdo fara a conferéncia das documentacdes relativas a
habilitagdo do proponente quanto a validade e cumprimento das exigéncias contidas
neste Edital, e adequacdo da proposta ao objeto do certame, sendo desclassificados
0s proponentes cujas propostas e/ou requisitos de habilitacdo ndo atendam o disposto
neste Edital.

9.3. Na hipotese de desclassificacdo de todas as propostas, a equipe designada
dara por encerrado o certame, lavrando-se ata a respeito;

9.4. Os documentos serdo examinados pela equipe de contrata¢do, juntamente
com a Diretoria de Atengdo Basica. O responsavel da Diretoria Requisitante fara
contato com os proponentes que atenderem aos requisitos deste Edital, para
agendamento do estudo de ocupacgdo no imovel, a fim de realizar a verificagdo das
atuais condi¢des do imovel e levantamento das adequagdes necessarias, conforme
disposto no Termo de Referéncia;

9.5. Do imével escolhido sera realizada avalia¢do prévia do bem através de laudo
emitido pela Secretaria de Obras ou laudo emitido por corretor de imével
credenciado junto ao CRECI, com intuito de verificar a compatibilidade do preco
ofertado com o valor do mercado imobiliario e o estado de conservagdo do bem.

9.6. Apos a finalizagdo das tratativas, a Equipe de Contratagdo encaminhara a
Diretoria Presidéncia a relagdo dos imoéveis juntamente com todas as notas da
Diretoria Requisitante e decisdes tomadas durante as tratativas, a fim de que o
Diretor Presidente faga a avaliagdo, ratificacdo da escolha e aprovagio,
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encaminhando novamente a Equipe de Contratagao para divulgacio do resultado.

9.7. O proponente, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido,
podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequag¢des do imdvel as
exigéncias previstas neste edital. Entretanto, seus efeitos financeiros iniciardo
somente apos a data de entrega do imovel.

10. DOS RECURSOS

10.1. Da decisdo da Comissdo de Contratagdo/Licitacdo cabera recurso, nos termos do
Art. 165 da Lei Federal n° 14.133/2021.

10.2. Os recursos, por escrito, deverdo ser enviados através do e-mail
suprimentos.fspss@gmail.com no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de
intimagdo ou de lavratura da ata.

10.3. A Comissdo de Contratagdo/Licitagdo, apds receber os recursos, notificard os
interessados sobre a interposi¢cdo para que, querendo, apresentem contrarrazdes. O
prazo para apresentacdo de contrarrazdes sera o0 mesmo do recurso, nos termos do
§4° do Art. 165 da Lei Federal n° 14.133/2021.

10.4. A decisdo final sobre os recursos sera divulgada na pagina da FSPSS -
https://fspss.org.br/

11. DA CONTRATAQAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

11.1. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario, caso se encontre
apenas um imovel em condigdes de atender aos requisitos minimos do presente
Edital, a FSPSS podera optar pela contratacdo direta, desde que presentes os
requisitos previstos no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

11.2. O imovel deverd ser provisoriamente entregue, mediante a disponibilizagdo
das chaves no prazo, acabado, salubre, em perfeitas condig¢des de funcionamento e
desocupado, para avaliagdo preliminar da FSPSS.

11.3. Para assinatura do Contrato, deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutengdo e conservagdo do imovel, conforme
previsto neste Edital e seus anexos.

11.4. O contrato decorrente da locagdo terd uma vigéncia inicial de 12 (doze)
meses, contados a partir da data da assinatura, podendo ser prorrogado por iguais

periodos na forma da Lei, obrigatoriamente por meio de Termos Aditivos.

11.5. As regras de reajuste estdo dispostas na Minuta do Contrato.
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12. DO RECURSO E DOTACAO ORCAMENTARIA

13.

12.1. As despesas do presente objeto correrdo a conta da Dotagdo Orcamentaria
indicada na Minuta Contratual (Anexo III, deste Edital).

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

13.1. As normas disciplinadoras deste Chamamento serdo interpretadas em favor da
ampliagcdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os proponentes,
desde que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da
contratacio;

132, A presente chamada n3o implica em obrigatoriedade na locagdo do imével ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas, reservando-se a Fundagao de Satude o
direito de optar pelo imovel que melhor atenda ao interesse publico;

13.3. E facultada a Equipe de Contratacio ou a autoridade superior, em qualquer
fase deste chamamento, a promog¢do de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instrugdo do processo;

13.4. Os proponentes assumem todos os custos de preparagdo e apresentagdo de
suas propostas e esta Fundagdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente do resultado do certame;

13.5. A participagdo do proponente neste chamamento implica em aceitacdo de
todos os termos deste Edital;

13.6. Os casos omissos do presente certame serdo solucionados pela Equipe de
Contratacao;
13.7. Os atos pertinentes a este chamamento, passiveis de divulgacdo serdo

publicados no site da Fundagdo de Saude Publica de Sdo Sebastido (fspss.org.br) e no
Diério Oficial Eletronico Municipal;

13.8. Fica designado o foro da Comarca de Sdo Sebastiao/SP para dirimir quaisquer
questdes judiciais, oriundas deste Edital.

Sdo Sebastido, 22 de julho de 2024.

CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO
Diretor Presidente
Fundagdo De Satude Publica De Sao Sebastido

7
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MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2024
PROCESSO N° 27/2024

OBJETO: PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO, VISANDO VIABILIZAR
POSSIVEL FUTURA LOCACAO DE IMOVEL PARA A INSTALACAO PROVISORIA
DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA DE MARESIAS I, II E III.
VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (SESSENTA) DIAS

CONDICOES DE PAGAMENTO: MENSALMENTE ATE O 5° (QUINTO) DIA UTIL DO
MES SUBSEQUENTE AO SEU VENCIMENTO.

S.SEBAS+HIA®D

Proponente:
Endereco:
CEP: Cidade: Estado:
Fone: Email:
CPF/CNPJ: Inscr. Estadual:
Banco: Agéncia: Conta:
Valor Unitario Valor Total
Iten] Qtde. | Unid Descri¢io
(RS) (RS)
e 12 | mes | LOCACAO DE IMOVEL, CONFORME
ESPECIFICACOES E DESCRITIYO DO
ANEXO IV (TERMO DE REFERENCIA).

ASSINATURA

CNPJ/CPF DO PROPONENTE
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ANEXO IT

CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 27/2024 ]
DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO/ IMPEDIMENTO DO IMOVEL

,  portador(a) do CPF/CNPJ sob o
n , (por intermédio do seu representante legal abaixo assinado),
declara que ndo ha, acerca do imdével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagéo.

[o]

- , de de

(Proprietario/representante legal)

ou

, portador(a) do CPF/CNPJ sob o
n , (por intermédio do seu representante legal abaixo assinado),
declara que existe, acerca do imovel, o(s) seguinte(s) impedimento(s), de ordem juridica
capaz(es) de colocar em risco a locagdo. Descrito(s) abaixo e evidenciados em documentagdo
anexa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

(o]

(Proprietario/representante legal)
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ANEXO 111

CONTRATO ADMINISTRATIVO (-)

Termo de contrato que entre si
celebram a Fundacio de Saude
Publica de Sao Sebastido e (-), para
locagéo de imovel.

A FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO, com sede na Avenida
Altino Arantes 284, Centro - S3o Sebastido - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.843.891/0001-76, neste ato representado, na forma de sua Lei, pelo Sr. Diretor
Presidente, Carlos Eduardo Antunes Craveiro, RG n° 29.648.354.0 ¢ CPF/MF n°
261.969.428-08, doravante denominado LOCATARIO, e (-), portador da carteira de
identidade n° (-) e inscrito no CPF sob o n° (-), residente e domiciliado na (-), doravante
denominado LOCADOR, em conformidade e vinculado com o Processo Interno n°
27/2024, “Modalidade/Contratacdo Direta” n® XX/2024 com observancia das disposi¢des
contidas na Lei Federal n° 14.133/21, Lei Federal n® 8.245/1991, demais legislac¢des
pertinentes, Termo de Referéncia e proposta vencedora, firmam o presente Contrato sob as
seguintes clausulas e condi¢des:

1. Clausula Primeira - DO OBJETO

1.1. Constitui OBJETO deste Contrato a PROSPECCAO DO MERCADO
IMOBILIARIO, VISANDO VIABILIZAR POSSIVEL FUTURA LOCACAO
DE IMOVEL PARA A INSTALACAO PROVISORIA DA UNIDADE DE
SAUDE DA FAMILIA DE MARESIAS I, IT1 E I11.

1.1.1. O imovel esta situado (-).

1.2. O estado do imovel a ser locado estd descrito no Laudo Técnico de Vistoria, parte
integrante deste Contrato.

2. Clausula Segunda - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

2.1. Cabe ao LOCADOR:

2.1.1. Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

2.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével locado;

2.1.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

2.1.4. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

2.1.5. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
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nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

2.1.6. Em havendo pagamento de condominio por parte do LOCATARIO, as
despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que n3o se refiram aos
gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

2.1.6.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessam a estrutura integral
do imovel;

2.1.6.2. Pintura das fachas, empenas, pogos de aera¢do e iluminag¢do, bem
como das esquadrias externas;

2.1.6.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

2.1.64. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locag@o;

2.1.6.5. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicag¢ao, de esporte e de lazer;

2.1.6.6. Despesas de decorag@o e paisagismo nas partes de uso comum;

2.1.6.7. Constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinérias.

2.1.7. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imoével,

2.1.8. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagOes por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas na licitagdo.

2.1.9. Informar o LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentac¢do da documentagdo correspondente.

2.1.10.Se compromete a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais.

2.1.11. Manter sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse da Administragio
Direta e Indireta do Municipio de Sdo Sebastido/SP ou de terceiros que tomar
conhecimento em razdo da execuc¢do do objeto, respeitando todos os critérios
estabelecidos, aplicaveis aos dados, informagdes, regras de negocios,
documentos, entre outros pertinentes, sob pena de responsabilidade civil, penal
e administrativa. Caso as informag¢des que tenham acesso envolverem o
tratamento de dados pessoais sob responsabilidade da Administragdo Direta e
Indireta do Municipio de Sdo Sebastidao/SP, estard sujeito também aos
dispositivos impostos pela Lei Geral de Prote¢do de Dados;

2.1.12. Notificara 0 LOCATARIO imediatamente sobre qualquer pedido legalmente
vinculativo de divulgacdo dos dados pessoais por uma Autoridade Publica.

2.2. Cabe ao LOCATARIO:

22.1. A gestdo da execucdo deste Contrato, que serd por meio do Diretor de
Atencdo Basica, conforme estabelecido no inciso VII do Art. 16 do Decreto
Municipal n°® 9136/2023;

2.2.2. A fiscalizac¢do da execugdo deste Contrato;

2.2.3. Servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina,

2.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba,
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2.2.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si;

2.2.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio do locador;

2.2.7. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica;

2.2.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gés, agua e esgoto;

2.2.9. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao
locador, o locatario € obrigado a consenti-los, sendo assegurado a este o
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, no termo do Art. 26 da Lei n® 8.245/1991.

2.2.10. Na devolucdo do imdvel, realizar vistoria para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, bem como formalizar o termo de entrega das chaves;
2.2.11.0s vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na

devolucdo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

3. Clausula Terceira - DO VALOR E DO PAGAMENTO

3.1. Pela contratagio do objeto deste Contrato, 0 LOCATARIO pagara ao LOCADOR
o valor mensal de RS (-) (-), totalizando o valor global de R$ (-) (-);

3.2. O pagamento do aluguel mensal serd realizado ap6s o més vencido, sendo efetuado
at¢ o 5° (quinto) dia util apdés o vencimento do més subsequente, por meio de
depdsito bancario, conforme dados indicados pelo LOCADOR.

3.3. O valor atribuido ao presente contrato ¢ a unica forma de remuneragdo ao
LOCADOR, sendo vedado o seu reajuste durante a vigéncia em seu prazo inicial.

3.4. Apos o interregno de um ano, o prego inicial podera ser reajustado, contado da data
da avaliacdo prévia do bem em (-)/(-)/2024, mediante aplicacdo do Indice de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), devendo ser observado o disposto no Art. 105 do
Decreto Municipal n° 9136/2023 ou outro que vier a substitui-lo.

3.5. No caso de atraso ou ndo divulga¢io do indice de reajustamento, 0 LOCATARIO
pagara ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida,
liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

3.6. O reajuste sera realizado por meio de termo de apostilamento, salvo se coincidente
com o termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

3.7. Se a variac¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo

de prego compativel ao mercado de loca¢do no Municipio em que se situa o imovel.

3.8. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
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sua efetiva realiza¢do, mediante aplicag¢@o do indice IPCA de corre¢cdo monetaria;

3.9. Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribui¢des de melhoria, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes
correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

Clausula Quarta - DOS ENCARGOS

4.1. O LOCATARIO pagara, nas épocas oportunas, as despesas relativas 4 luz, taxas de
servicos municipais de agua e esgoto, e condominio (se houver) doravante
denominados ENCARGOS, incluidas as multas e juros de mora devidos por
eventual atraso no pagamento;

42. O LOCADOR arcara com o pagamento do imposto predial, referente ao imével ora
locado.

4.3. O LOCADOR arcara com os custos da confec¢ido e colocacdo de placa no imovel
locado, conforme descricdo e determinacdo das Leis Municipais n° 1.994/2009, n°
2.313/2015 e n®2.591/2018.

Clausula Quinta - DAS BENFEITORIAS

5.1. Tudo quanto constituir obras de seguranga e higiene do imével, para conserva-lo em
estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura
integral do imovel ou que se destinem a repor suas condi¢des de habitabilidade
correrd por conta do LOCADOR.

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario, ainda que ndo autorizadas
pelo locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencéo.

5.3. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
locatario, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imével.

Cl4usula Sexta - DA VIGENCIA
6.1. A vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, a comegar em

/ / e terminar em / J , podendo ser prorrogado, por igual
periodo, e, assim, sucessivamente, conforme interesse do Locatario.

6.2. A vigéncia serd mantida mesmo em caso de transferéncia a terceiros do dominio ou
da posse do imovel locado, quando previamente consentido pelo LOCADOR,

6.3. Em caso de alienagdo do imovel durante o periodo da locagdo, o contrato continuara
em vigor até o término do prazo de vigéncia acordado pelas partes;
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7. Clausula Sétima — RESCISAO PELO LOCATARIO
7.1. Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, mediante
aviso prévio de 30 (trinta) dias, se a Fundacdo de Saude Publica de Sdo Sebastido
ndo mais necessitar do imével.

8. Clausula Oitava - DA CONSIGNACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas do presente Contrato correrdo a conta da Dotagdo Or¢camentaria a seguir
descrita, ou outra que vier a substitui-la, suplementada, se necessario:

Despesa Despesa Cat. Economica Funcional Elemento
Principal Desdobrada

cod. | Cod. Prog. | Cod.

Dest. Proj.
Ativ.
8946 8947 339039100000 2 1001 316 |LOCACAODE

IMOVEIS

9. Clausula Nona — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

9.1.1. Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do
contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei);,

9.1.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nos incisos 1, IIL, IV, V VI e VII do art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156,
§4°, da Let);

9.1.3. Declara¢do de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas dos incisos VIIL IX, X, XI e XII, bem como nos
incisos I, III, IV, V, VI e VII todos do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156,
§5°, da Let);

9.1.4. Multa:

9.1.4.1. Moratéria de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias. O
atraso superior a 15 dias autoriza a Administragdo a promover a rescisao
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da Lei n. 14.133/2021.

9.1.42. Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecuc¢do total do objeto ou infracdo a qualquer clausula
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deste contrato;

9.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a LOCATARIA (art. 156, §9°);

9.3. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°);

9.4. Antes da aplica¢do da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157);

9.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°);

9.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente;

9.7. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar;

9.8. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159);,

9.9. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21;

9.10. O ndo cumprimento de quaisquer das obriga¢des descritas, por
descumprimento das regras sobre Protecdo de Dados estabelecidas ou por ser
responsavel por incidente de seguranca da informacdo envolvendo dados sob
responsabilidade da Administragdo Direta e Indireta do Municipio, sujeitara a
Contratada a processo administrativo para apuragdo de responsabilidade e,
consequente sangdo, sem prejuizo de outras cominagdes civeis e penais.

8.11, Nao caracteriza infra¢do contratual o pagamento dos aluguéis com

inobservancia do prazo estabelecido na Clausula Terceira deste instrumento, hipotese
tratada exclusivamente naquela disposi¢ao.
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10. Clausula Décima — DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes
contraentes;

102, O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele

estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo

137 da NLLC, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla

defesa.

10.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.2.2. A alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa
ndo ensejara rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

10.2.3.Se a operac¢do implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser
formalizado termo aditivo para alterag@o subjetiva.

10.3. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido de balango dos
eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; relagdo dos
pagamentos ja efetuados e ainda devidos e indenizagdes e multas.

11. Clausula Décima Primeira — DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, Segundo as
disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/2021 e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, Segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245/1991.

12. Clausula Décima Segunda — DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. As partes acordam que 0 LOCATARIO podera ceder ou emprestar o imovel
OBJETO deste contrato, no todo ou em parte, independente de autorizagdo por parte
do LOCADOR, a outras unidades administrativas de servigos publicos, federais,
estaduais ou municipais, restando, nestes casos, como responsavel pela desocupagdo
do imovel ao findar a locagéo.

13. Clausula Décima Terceira - DO FORO E DO REGIME LEGAL

13.1. As partes elegem o Foro da Justiga Estadual, Comarca de Sdo Sebastido - SP,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ou venha a se tornar,
para dirimir os litigios decorrentes da execug@o deste Contrato, que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n° 14.133/2021, das
disposi¢des complementares vigentes e do Codigo Civil Brasileiro.
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E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as partes assinam o presente
em O] (uma) via, na presenga das testemunhas abaixo firmadas.

Sdo Sebastido, (-) de (-) de (-).

CARLOS EDUARDO ANTUNES CRAVEIRO
! DIRETOR PRESIDENTE 3
FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO

)
LOCADOR
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO IV

TERMO DE REFERENCIA

FUNDACAO DE SAUDE PUBLICA DE SAO SEBASTIAO

Lei Complementar n° 168/2013 e alteracoes
TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO
L% O presente Termo de Referéncia tem por objeto: Prospeccdo do mercado

imobiliario, visando viabilizar possivel futura locacdo de imodvel para a instalacdo
provisoria da Unidade de Saiide da Familia de Maresias I, II, III

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.4. Em tempo, é oportuno mencionar que o Termo de Referéncia estd sendo
confeccionado com base nos Estudos Técnicos Preliminares desenvolvidos, o que corrobora
0 compromisso com o planejamento nas contratagdes publicas por parte da FSPSS.

A fundamentacdo da necessidade da contratacdo pretendida, encontra-se detalhada em item
especifico do Estudo Técnico Preliminar, anexo a este instrumento, na forma do artigo 6°,
inciso XXIII, da Lei n.° 14.133/2021.

23, A demanda em andlise tem como objetivo a manutencdo do atendimento na
comunidade de Maresias localizada na costa sul do municipio de Sao Sebastido SP, através
da locacdo de um imdvel, destinado ao funcionamento da Unidade Bdsica de Saide de
Maresias I, II, III;

2.6. Diante do exposto, faz-se necessdrio transferir provisoriamente o atendimento
da unidade para imdvel dentro da drea de abrangéncia, destacando a impossibilidade de
manter 0 atendimento nas condicoes que estd o prédio.

3. ESPECIFICACOES DOS OBJETO

3.1 A contratagdo € do tipo ndo continuado: tendo em vista que o objetivo € manter
o atendimento, pelo prazo necessdrio para a execugdo da obra do imével préprio, podendo
passar do tempo previsto no ETP;

32 A destinacao do imével serd ao atendimento da populagao;

33 A escolha do imoével estd balizada pelas necessidades de instalacdo e de
localizagdo dentro da drea de atuacdo, observando a compatibilidade do preco (aluguel) com
valores de mercado, mediante avaliacio prévia:

34 E de extrema importancia que a Fundagdo de Satde Piblica de Sio Sebastido,

gestora das unidades de saide do municipio, se dedique a busca de um imdvel adequado,
1
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levando em consideracdo todas as especificidades da instalacdio e a importancia da
localizacdo estratégica. Dessa forma, poderd proporcionar um ambiente favordvel e seguro
para a operacdo da desenvolvida pela Equipe de Satde da Familia atendendo assim as
necessidades dos usudrios e cumprindo com exceléncia seu papel na prestacdo de servigos
relacionado a satide neste municipio:

a) CARACTERISTICAS MINIMAS NECESSARIAS DO IMOVEL OFERTADO

. O imével deve estar localizado no bairro de Maresias, visto que a caracteristica
do servico € o atendimento de servico especializado para a populacdo moradora no
bairro.

. Disponibilidade de minima 350 m? de drea construida privada, sem considerar
as vagas de estacionamento;

. Possuir dreas e condi¢des que possibilitem o uso e acessibilidade a portadores
de necessidades especiais;

. Possuir no minimo 03 banheiros, sendo 01 para portadores de necessidades
especiais;

. Instalacdes elétricas e eletronicas existentes de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessiondria e pelas reparticoes publicas locais competentes, bem
como, as prescri¢oes das normas e procedimentos vigentes;

. Instalacoes hidrossanitdrios existentes deverdo estar de acordo com as normas
vigentes.

b) INFRAESTRUTURA PRE-EXISTENTE E/OU A SER PROVIDENCIADA
. Pisos em boas condi¢des que possam suportam o fluxo de pessoas, nivelados e
possuir acessibilidade total, atendendo necessidades de pessoas portadoras de
deficiéncia;
e Sdo necessdrias, no minimo 12 salas fechadas, com divisorias ou paredes de
alvenaria, que serdo utilizadas como consultérios clinicos e demais necessidades
conforme tabela abaixo:

DEVERA COMPORTAR OS

Sl PRSI SEGUINTES MOBILIARIOS:
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
CONSULTORIO 1 MEDICO (A) cadeiras palito, pia, maca, armdrio para medicagoes

e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
CONSULTORIO 2 MEDICO (B) cadeiras palito, pia, maca, armério para medicagdes
e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
CONSULTORIO 3 MEDICO (C) cadeiras palito, pia, maca, armdrio para medicagdes
e/ou formuldrios
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Cadeira odontolégica, mocho giratério, pia, mesa de
ODONTOLOGIA CIRURGIAO-DENTISTA (A) atendimento, 2 cadeiras palito e armdrio para
medicagdes e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
CONSULTORIO 4 ENFERMEIRO (A) cadeiras palito, pia, maca, armdrio para medicagdes
e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratoria, 2
CONSULTORIO 5 ENFERMEIRO (B) cadeiras palito, pia, maca, armédrio para medicagdes
e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
CONSULTORIO 6 ENFERMEIRO (C) cadeiras palito, pia, maca, armdrio para medicagoes
e/ou formuldrios
Mesa para atendimento, 1 cadeira giratéria, 2
TRIAGEM TEC/ AUX ENFERMAGEM cadeiras palito, pia, maca, armdrio para medicagdes
e/ou formuldrios
Mesa de atendimento, cadeira cx alta, armdrio
fechado e prateleiras para as medicagdes.
Mesa para computador, cadeira giratdria, armdrio de
arquivo, prateleiras, mesa para impressora
AGENTE COMUNITARIO DE Mesa Para reuniao, mes.a parg comPutadores. m.esa
SALA ACS para impressora, cadeiras giratérias e armdrios,
SAUDE
suspenso e alto
AUXILIAR DE SERVICO Armdrios para condicionamento de produtos de
GERAIS limpeza, tanquinho e pia.

FARMACIA FARMACEUTICO

ADMINISTRATIVO | AUXILIAR ADMINISTRATIVO

DML

¢) ADEQUACOES ESPECIFICAS A SEREM PROVIDENCIADAS
e Todas as salas deverdo possuir instalacdo de cabeamento estruturado (rede e
telefonia) de acordo com o estudo de ocupacio aprovado;
e Instalacdo de pontos elétricos de acordo com o estudo de ocupacdo aprovado;
e Demais adequacdes gerais estabelecidas no estudo de ocupacdo deverdo ser
providenciadas pelo locador, destas poderdo conter além das acima descritas:
instalacdo de portas, janelas, grades. etc.

d) DO ESTUDO DE OCUPACAO (LAYOUT)

e Prévio a assinatura do contrato, a Fundacdo de Satide providenciard visita ao local e
estudo de ocupagao dos pavimentos oferecidos;

e Serdo observados: as dreas, a disposicao dos mobilidrios, o nimero de tomadas
elétricas e tomadas de ldgica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a
disposicao das diversas salas entre si.

e O estudo de ocupacdo, na sua versao final, serd apresentado ao locador na extensao
PDF e impressa, para que este avalie as adequacdes que serdo providenciadas, e
realize-se a assinatura do contrato.
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e) CRITERIOS DE CLASSIFICACAO
e Aclassificacdo e selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do
imével os seguintes critérios:
e Metros quadrados construidos de acordo com as especificacoes acima;
e Localizacdo do imovel proximo maior parte da populacdo atendida pela
Unidade de Satde e de ficil acesso aos usudrios do servico de satide;
e Imoével que atenda as necessidades desta Fundacdo de Satide conforme
especificado anteriormente.

4. PRAZO DO CONTRATO

4.1 O prazo do Contrato de Locacdo serd de 12 meses, a comecar em (-)/(-)/(-) e
terminar em (-)/(-)/(-), podendo ser prorrogado, por igual periodo, e, assim, sucessivamente,
conforme interesse do Locatdrio.

4.2 Para definicdo do prazo do Contrato de Locacdo, levou-se em consideracdo o
prazo de término da obra, bem como eventuais intercorréncias que resultem em atrasos na
mesma, mantendo-se, portanto, a possibilidade de prorrogacao e inserindo cldusula resolutiva
no Contrato, caso a obra finalize antes da data programada.

4.3 A vigéncia serd mantida mesmo em caso de transferéncia a terceiros do dominio
ou da posse do imével locado, quando previamente consentido pela LOCADORA:

44 Em caso de alienacdo do imével durante o periodo da locacdo, o contrato
continuard em vigor até o termino do prazo de vigéncia acordado pelas partes;

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Antes daassinatura do contrato de locacdo serd realizada uma vistoria no imével, cujo laudo
serd parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes.

5.2. O imdvel serd submetido a avaliacdo prévia do bem a ser realizado pela Secretaria de
Obras da Prefeitura Municipal de Sao Sebastido.

5.3. No laudo de avaliacdo constard relatério fotogrdfico, apontando a situacdo em que se

encontra o imdvel quando do inicio da locacdo, a fim de se resguardar os direitos e
obrigacdes das partes contratantes.
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5.4. Antes de formalizar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo deverd verificar
a regularidade fiscal do contratado, a inexisténcia de sancdes vigentes impeditivas para
licitar ou contratar com a Administracdo Publica. emitir as certiddes negativas de
inidoneidade, de impedimento e de débitos e juntd-las ao respectivo processo.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
cldusulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretard em responsabilizagdo.

6.2. As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim.

6.3. A execucao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo Gestor de Contrato.

6.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhard a execucdo do contrato de forma a garantir
o fiel cumprimento de todas as cldusulas estipuladas, registrando no histérico de
gerenciamento do instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locacdo, visando
assegurar os resultados desejados pela Administracao.

6.5. O Gestor deverd verificar a manutencdo das condi¢cdes de habilitagdo da
LOCADORA, acompanhard o saldo de empenho, o pagamento, as glosas e solicitar
quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessdrio.

6.6. No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais ou detectados fatos que
possam inviabilizar a execuc¢do do contrato, de forma parcial ou integral, o gestor do contrato
informard a Autoridade competente sobre o ocorrido.

6.7. Serd de responsabilidade do gestor do contrato o acompanhamento do encerramento
do contrato de locag@o sob sua supervisdo, a fim de viabilizar a renovagdo ou prorrogacao
do mesmo de forma 4gil e eficiente.

6.8. O gestor do contrato serd responsdvel por coordenar a atualiza¢do do processo de
acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato, mantendo todos os registros formais da locacio,
de ocorréncias anotadas pela fiscalizacdo, assim como das alteracdes e prorrogacoes
contratuais.

6.9. O gestor do contrato acompanhard a manutengao das condi¢des de habilitacdo da
LOCADORA e deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor responsdvel pelas
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liquidagdes para a formalizacdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidag¢do da despesa nos relatérios de gestao.

6.10. O gestor do contrato tomard as medidas necessdrias para iniciar 0 processo
administrativo de responsabilizacdo, visando a aplicacdo das san¢des previstas no art. 156
da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infracdes administrativas no decorrer da
execucdo contratual.

7. MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5°(quinto) dia til do
més subsequente ao vencido, por meio de depdsito bancdrio, conforme dados indicados
pela LOCADORA.

7.2. O valor atribuido ao presente contrato € a tnica forma de remuneracio a
LOCADORA, sendo vedado o seu reajuste durante a vigéncia em seu prazo inicial e, na
hipétese de prorrogacdo do prazo de vigéncia, o valor poderd sofrer os reajustes apliciveis
a época, com base no IGPM/FGV, ou em indice especifico se assim a legislacdo
determinar, desde que acordados entre as partes;

7.3. Havendo atraso nos pagamentos ndo decorrente de falhas no cumprimento das
obrigacdes contratuais principais ou acessorias por parte da LOCADORA, incidird
correcdo monetdria sobre o valor devido na forma da legislacdo aplicdvel, bem como juros
moratorios, a razao de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados “pro-rata tempore”, em
relacdo a mora ocorrida;

7.4.  Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicdes de melhoria, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes
correrdo por conta exclusiva da LOCADORA.

7.5. A fiscalizacdo ndo atestard o ultimo documento de cobranca referente ao aluguel
até que a LOCADORA realize a correcdo de todas as eventuais pendéncias apontadas pela
Fiscalizacao/Gestao.

7.6. A liquidagdo e pagamento serd adiada até que a LOCADORA regularize quaisquer
irregularidades relacionadas a execucdo do objeto ou nos documentos necessdrios a
liquidacao da despesa, incluindo erros na emissao da nota fiscal ou fatura (se for o caso),
sem Onus 2 LOCATARIA,
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7.7. A LOCADORA deverd encaminhar a documentacdo relacionada no art. 68 da Lei
n.° 14.133/2021 e demais documentos exigidos pelas normas de liquidacio das despesas,
para fins de compravacdo da regularidade fiscal, social e trabalhista.

7.8. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco.
agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA.

7.9. A LOCATARIA efetuard, quando do pagamento, as retengdes tributdrias nos
percentuais previstos na legislacio vigente e aplicdvel ao objeto da contratacio.

8. OBRIGACOES DO LOCADOR(A) E DA LOCATARIA:

8.1. Durante a vigéncia do contrato de locacdo, sao obrigacdes do (a) LOCADOR(A):

8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observéncia das especificacdes de sua proposta;

8.1.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imoével locado;

8.1.3. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

8.1.4. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo:

8.1.5. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre 0 imével:

8.1.6. Incorrer nas despesas relacionadas a correcdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imével, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou
parcialmente, a presente locacdo:

8.1.7. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio;

8.1.8. Fornecer, quando solicitado, informacdes sobre a composicao da taxa
condominial paga;

8.1.9. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA.

8.2. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigagoes da LOCATARIA:

8.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis;

8.2.2. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacao dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
normal;

8.2.3. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal:
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8.2.4. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

8.2.5. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCATARIA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes

ao desempenho das suas atividades;

8.2.6. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gds (se houver), dgua

€ CSgOtO;

9. SELECAO DO FORNECEDOR

9.1. O imével da LOCADORA seri selecionado devido as caracteristicas das instalacGes e
por sua localizagdo, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021,
condicionada a locag¢@o ao preenchimento de todos os requisitos constantes no § 5° do

mesmo dispositivo legal.

10. ESTIMATIVA DO PRECO
10.1. Constante no Estudo Técnico Preliminar.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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